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19/2023. szamu Vezérigazgatoi Utasitas
Az ingatlanok bérbeadasanak és értékesitésének rendjérol
.
Az utasitas célja

1.1. Jelen utasitas célja meghatarozni az ingatlanok bérbeadési és értékesitési folyamataval
kapcsolatos szabalyokat, ezen beliil a szerzodések elokészitésének, megkdtésének szabalyait, a
szerzodések tartalmi elemeit, jogokat és kotelezettségeket, a szerzddéskotést kovetd
feladatokat.

1.2. A jelen utasitas végrehajtasa soran Gyor — Sopron- Ebenfurti Vasut Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasadg (tovabbiakban: GYSEV Zrt.) tulajdondban 1évd ingatlanok bérbeadasa és
értékesitése esetén a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény és a lakasok és
helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993.évi
LXXVIIL térvény rendelkezései az irdnyadok.

A Magyar Allam tulajdonaban a1l ingatlanok bérbeadasa és értékesitése esetén a jelen utasitast
a fenti torvényi rendelkezéseken tul a mindenkor hatalyos, az 4&llami vagyonnal valo
gazdalkodassal, az allami vagyon hasznositasaval kapcsolatos jogszabalyok (igy kiillonosen: az
allami vagyonrol sz616 2007. évi CVI. torvény, a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL
torvény, az allami vagyonnal valo gazdéalkodasrol szo6lo 254/2007. (X.4.) Korm. rendelet),
valamint a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkérlien Mikodd Részvénytarsasaggal
(tovabbiakban: MNV Zrt.) 2021. november 19. napjaval létrejott SZT-139611 szamu
Vagyonkezelési Alapszerz6désben és az MNV Zrt.-vel 2018.09.13 napjaval 1étrejott SZT-
120459. szamu Vagyonmikodtetési Szerzédésben foglaltak betartdsaval, valamint az allami
vagyon hasznositasaval kapcsolatban magyar tulajdonosi jogkdrgyakorld részérdl kiadott
allasfoglalasok figyelembevételével kell alkalmazni.

1.
Az utasitas hatalya

2.1. Jelen utasitas személyi hatalya kiterjed a GYSEV Zrt. Magyar Uzem valamennyi, ingatlan
bérbeadasa és értékesitése folyamatdban érintett szervezeti egységeire, valamint a folyamatban
érintett munkavallalgjara.

2.2. Jelen utasitas targyi hatalya kiterjed a GYSEV Zrt. tulajdondban, illetve a Magyar Allam
tulajdonaban és a GYSEV Zrt. vagyonkezelésében, vagyonmiikodtetésében 1évd ingatlanok
bérbeadas utjan torténd hasznositasara, valamint értékesitésére.

Az utasitas targyi hatalya nem terjed ki:
e lakasok bérbeadasara;
o szallashely bérbeadasara;
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reklambérleti szerzodésekre;

1 millié Ft. alatti értékii sajat tulajdonu teriiletbérbeadasokra - ebben az esetén jelen

utasitast a vonatkozo utasitasban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni, amennyiben a

DHL szerinti dontéshoz6é nem rendel el az adott hasznositas tekintetében — annak

Osszetettsége kapcsan — irasba foglalt szerzodéskotést;

vasuti infrastruktira elemek bérbeadédsara, hasznalatara, igy tobbek kozott sajat célu

vaganyok, valamint azok elhelyezésére, megkozelitésére szolgald foldteriiletek

bérbeadasara,

e iizleti célu filmfelvételekkel kapcsolatos szerzodéskotésekre;

e ingatlanokon 1év6, illetve elhelyezésre keriild6 nyomvonalas 1étesitményekhez
(hirkozlési, viz, gaz, tavho, elektromos vezetékek, vasuti vagany) kapcsoldédo ingatlan
hasznalatara kotott megallapodasokra;

o tavkozlési céllal 1étesitett felépitmények bérbeadasara;

e aGYSEV Zrt. a 100 %-os tulajdonaban 1évé gazdasagi tarsasaggal kotott hosszi tava
egylittmiikodési keretszerzddés alapjan tortént ingatlan bérbeaddsokra;

e Hotel Sopron altal lebonyolitand6 terembérletekre;

e gazdasagi tarsasaggal kotott, egyéb szolgaltatadsokra vonatkozé szerzddések keretében
torténd bérbeaddsokra (pl. takaritas, drzés-védelem);

e kozérdekl célbol, egylittmiikodési megallapodas keretében torténd bérbeadasokra (pld.

Rendérség, Onkormanyzat, Korméanyhivatal).

1.
Ertelmezé rendelkezések

3.1. Bérbeadd: a GYSEV Zrt., amelynek az ingatlanok bérbeadasaval kapcsolatos feladatai
ellatasara — igy a bérleti jogviszony létrejottére, modositasara, megsziintetésére, tovabba a
bérlet targyat képezd ingatlan a bérlet idétartama alatti ellendrzés soran sziikséges vizsgalatra,
a bérlovel valo kapcsolattartasra — a mindenkor hatalyban 1évé GYSEV Zrt. Szervezeti és
Miikddési Szabéalyzataban (tovabbiakban: SZMSZ) meghatarozottak szerint a feladatra kijelolt
Ingatlangazdalkodas szervezet jogosult. Az ingatlanok bérbeadédsaval kapcsolatban a Bérbeado
részérél a GYSEV Zrt. DHL-jében megjelolt személy(ek) jogosultak dontést hozni.

3.2. Bérlé/Ajanlattevd, Vevd/Vételi ajanlatot tevd: természetes személy vagy a nemzeti
vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
atlathato szervezet.

3.3. Ingatlanok bérbeadasa alatt értendd:

e Teljes ingatlan, ingatlanrész (beépitett/beépitetlen foldteriilet), épiilet, helyiségcsoport,
helyiség, helyiségrészlet bérbeadasa;

e Rendezvények (nem promoécids) megtartdsahoz sziikséges termek, targyaldk, teriiletek
bérbeadasa;

o Kozforgalom eldl elzart magantt hasznalata.
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3.4. EAR (Elektronikus Aukcios Rendszer): A Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkortien
Miikodo Részvénytarsasag (tovabbiakban MNV Zrt.) altal mikodtetett és a vilaghalon, a
https://E-arveres. MNV.hu oldalon elérhetd feliilet, amelyen az MNV Zrt. az arveréseket
kozzéteszi, az arverezoket nyilvantartasba veszi, €és amelyen az arverezok az elektronikus
ingatlan-arveréseken, ajanlatot tehetnek.

3.5. A GYSEV Zrt. felett tulajdonosi jogkdrgyakorld: jogszabalyban kijelolt magyar
tulajdonosi joggyakorlé minisztérium.

3.6. Az utasitasban szerepld roviditések:

e DHL. - GYSEV Zrt. Szervezeti és Miikodési Szabalyzatanak mellékletében foglalt
Dontési és Hataskori Lista

MATIR - Miszaki Adatbazis és Térinformatikai Rendszer

o Ptk. - Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény

o Ltv. - Lakasok ¢és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szo616 1993.¢évi
LXXVIIL. térvény

e Vht. - A bir6sagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL. tv.

e Vagyontv. - Az éallami vagyonrol sz616 2007.€vi CVL. torvény

e Vhr. - Az allami vagyonnal val6 gazdalkodasrol sz616 254/2007. (X.4.) Korm.r.

o Afaty. - Az altalanos forgalmi adorol szold 2007.évi CXXVIL toérvény

o Nvtv. - A nemzeti vagyonrdl sz616 2011.évi CXCVL torvény

o Viv. - Vasuti kozlekedésrdl sz616 2005. évi CLXXXIIIL. torvény

e Inytv. - Az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 jelenleg hatalyos 1997.¢vi CXLLtv. és
2024.02.01.napjatol hatalyos 2021.évi C. torvény

e Infotv. - Az informéacids onrendelkezési jogrol €s az informacidszabadsagrol szolo

2011. évi CXIL. torvény.

3.7. Keresztfinanszirozas fogalma: Vtv. 2. § 1.3. pontja alapjan az egyik vasuti tevékenységi
teriiletre kifizetett llami pénzeszk6zoknek vagy errdl a vastti tevékenységi teriiletrdl szarmazo
bevételeknek mas vasuti tevékenységi teriiletre torténd atiranyitésa.

3.8. Tertletbérbeadasi szerz6dés értéke:
e Hatarozott idotartamra kotott szerzodések esetében a szerzodés értéke az
ellenszolgaltatas teljes netto értéke.

e Hatarozatlan id6tartamra kotott szerzodések esetében a szerz6dés értéke az
ellenszolgaltatas egy évre szamitott nettd értéke.

V.
Bérbeadas
A bérbeadas célja

4.1. A GYSEV Zrt. bevételeinek novelése mellett az ingatlanok bérbeadasanak célja, hogy
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olyan szolgaltatdsok legyenek jelen a vasut, illetve a bérlettel érintett ingatlan tertiletén,
amelyek eldsegitik az allami kozfeladatok ellatasat, javitjak az utaskiszolgalas szinvonalat, a
vasuttarsasag kiils0 megitélését, biztositjdk a vasuti, allomasi teriiletek allagmegovasat,
tamogatjak/biztositjak a vasutiizemi tevékenység ellatasat, illetve a kihasznalatlan, vasttiizem
szamara csak kozvetetten sziikséges, de megtartandd épiiletek, helyiségek hasznositasaval
részben vagy egészében fedezik az ingatlanok fenntartasaval jaré koltségeket és raforditasokat,
illetve forrast teremtenek az ingatlanok fejlesztésére.

Az ingatlan bérbeadasara csak olyan szerzddés kothetd, mely a varhatd bevétel, megtakaritas
vagy mas elony (példaul GYSEV egyiittmiikodo partnerének kozfeladatok ellatisa eldsegitése
céljabol) alapjan a lehetd legkedvezdbb.

A bérlet nem sértheti a GYSEV Zrt. iizleti érdekeit, nem hathat kedvezotleniil a GYSEV Zrt.
kiilsé megitélésére, nem akadalyozhatja, hatraltathatja a vasutiizemi tevékenységeket, a
vasUtiizem zavartalan menetét, a vagyonvédelmi, tlizvédelmi, polgéri és kornyezetvédelmi
feladatok ellatasat.

A bérbeadas targya

4.2. A bérbeadas targya az ingatlan, melynek koriilirasat a szerzddésben megjeldlt adatok
rogzitésével, valamint minden olyan adat, koriilmény megadésaval kell meghatarozni, amely a
szerz6dés feltételeit, az ingatlan hasznalatat érintheti, valamint egyértelmii beazonosithatosagat
lehetévé teszi (név, cim, helyrajzi szdm, épiiletkod, helyiség azonositdszama, helyszinrajz,
alaprajz stb.).

Bérbeadas targya lehet a teljes ingatlan vagy az ingatlan egy része. Ingatlanrész bérbeadéasa
esetén a kozosen hasznalt helyiségek, teriiletek hasznalatanak aranya, modja is a bérlet targya.
A bérbeadas targyaul szolgadlod ingatlanra/ingatlanrészre a jelen Utasitas bérleményként is
hivatkozhat.

A bérleményben végezhetd tevékenység

4.3.1. A Bérlo altal a bérleményen/bérleményben végezhetd, ill. végzendd tevékenységet
versenyeztetés sordn a palyazati hirdetményben, versenyeztetés melldzésével torténd
szerzOdéskotés esetén a GYSEV Zrt. altal megkiildott bérbeadoi ajanlatban és a bérleti
szerzodésben is meg kell jeldlni. A Bérld altal megjelolt tevékenység nem lehet
jogszabalyellenes, nem akadalyozhatja a GYSEV Zrt.-t kozfeladatai, illetve tevékenysége
ellatdsaban, valamint nem sértheti barmely harmadik személy jogat, jogos érdekét, kiilonds
figyelemmel a harmadik személy javara a GYSEV Zrt. altal szerz6déssel biztositott hasznalati
vagy kizarélagos jogat.

4.3.2. A vasuti forgalom lebonyolitasat szolgald és az utasforgalmi létesitményekben bérleti
szerz0dés nem kothetd az alabbi tevékenységek gyakorlasara:
a) a kozerkolcesot és a GYSEV Zrt. megitélését negativan befolyasold tevékenység (pl.:
szex-shop, peep show sth.),
b) pénznyerd és egyéb szerencsejaték automatak mikodtetése,
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€) ingatlanban/szomszédos ingatlanban karokozoé tevékenység folytatasa.

d) kornyezetet szennyezé tevékenység folytatasa,

e) a kornyezet zajszintjét jelentésen emeld, illetve az utasforgalmi létesitményekben
milkodtetett hangosbemondo-rendszer érthet0ségét zavard zajjal jaro tevékenység

4.3.3. A bérleményben folytatott tevékenység bdvitése vagy megvaltoztatdsa csak a DHL
szerinti dontéshozd eldzetes hozzajarulasat kovetd szerzédésmodositassal torténhet. A bérleti
szerz6désben rendelkezni kell, hogy a bérld a bérleti szerz6déskotés, illetve annak modositasat
megelézéen koteles nyilatkozni, hogy a bérlemény a helyi épitési szabalyzat, illetve egyéb
onkormanyzati rendeletek alapjan alkalmas a tervezett tevékenység végzésére, valamint, hogy
a bérld rendelkezik a tevékenység végzéséhez sziikséges engedélyekkel, valamint egyéb
feltételekkel.

4.4. A Bérlo a bérleményt vagy annak egy részét albérletbe, iizemeltetésre nem adhatja, és a
bérlemény hasznalatat harmadik személy részére semmilyen jogcimen nem engedheti at, a
bérleti jogot nem ruhazhatja at, és nem cserélheti el, annak megszegése felmondasi oknak
mindsiil, amit a bérleti szerzo6désben rogziteni kell. Ezen el6iras alol kivételt képez, ha a
Bérbeado ettdl eltérd hozzéjarulasat adja egyedi megallapodédsban (bérleti szerz6désben) foglalt
feltételekkel.

A bérleti jog a természetes személy bérld elhaldlozasat kovetden nem orokolhetd, nem
folytathato.

A bérleti jog (hasznositds) dtengedése kizardlag természetes személy vagy atlathatd szervezet
részére torténhet.

Amennyiben a Bérld a Bérbeadd hozzéjaruldsaval atruhdzza a bérleti jogot, az albérld
tevékenységért sajatjaként felel.

A bérlet idétartama
4.5. A bérleti jogviszony hatdrozott vagy hatarozatlan idOtartamra sz6lhat.

4.6. Hatarozott idotartamu szerzodések csak abban az esetben kothetok, ha a hatarozott 1do a
bérlemény hasznositdsahoz nélkiilozhetetlen (els6sorban a bérld szerzddésben vallalt
karbantartasi, atalakitasi, felujitdsi munkdk megtériilési idéigénye, vagy palyazati forras
igénybevétele miatt az eldirt fenntartasi idészak miatt sziikséges), vagy a hatarozott idé miatt a
bérleti dij jelentds emelkedése varhato.

A bérleti szerzddést hatarozott iddre legfeljebb 15 évre lehet megkotni.

A hatérozott iddre szolo szerzOdés a bérleti jogviszony id6tartama alatt kizarolag egyszer
legfeljebb 5 évvel hosszabbithatdé meg, melyrdl az Ingatlangazdalkodas vezetd részletes
szakmai el6terjesztése (mely tobbek kozott tartalmazza a szakszolgalatok nyilatkozatait, bérleti
dijat, bérlet hosszabbitasi iddtartamot, ingatlanpiaci helyzet vizsgéalatat) alapjan Palyavasuti
igazgato dont.

Sajat tulajdonu ingatlan esetén a szerzédés hosszabbitasanak idotartama tekintetében a DHL
szerinti dontéshozo ettol eltéré dontést hozhat.

Készitette: Petik-Nagy Eszter 7 288%e
Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan -5/64 - esataopanat)

Hatdlyos: 2023.07.01. napjatdl N s Hf



< Utasitasszam:

Gyor - Sopron - Ebenfurti Vasut @ 19/2023. VIG

C Y w o x . . . Valtozatszam:
Zartkorden MiUkoédo Részvenytarsasag

11872

%, & N L.
2 W aao®® Ugyiratszéam:
11417-1/2023.

Z Raaberbahn /

Bérbeadasi eljaras

4.7. 1. A bérbeadassal kapcsolatos valamennyi folyamatot az Ingatlangazdalkodas szervezet
fogja Ossze, inditja el, illetve bonyolitja le a bérbeadassal foglalkoz6 munkavallal6janak
bevonasaval.

A DHL szerinti dontéshoz6 a bérbeadési eljarasa vonatkoz6 dontéseit szakmai eléterjesztésben
kozli a z Ingatlangazdalkodas szervezet vezetdje és a bérbeadassal foglalkozé munkavallalo
részére.

4.7.2. Az SAP (integralt vallalat irdnyitasi rendszer) lekérdezésén alapuld bérl6i lista
sziikségszerli aktualizélasat az Ingatlangazdalkodas szervezet bérbeadassal foglalkozo
munkavallal6ja koteles elvégezni.

4.7.3. Az Ingatlangazdalkodas szervezet szakmai el6terjesztést készit az ingatlan hasznositasara
a Palyavasti igazgat6 részére.

4.8. A szakmai el6terjesztés kotelezo tartalmi elemei:
e clézmények — hasznositas célja, oka;

ingatlan bemutatdsa — elhelyezkedés, tulajdonosi jogallas,

ingatlan helyszinrajza, alaprajza

az ingatlanon talalhat6 ingatlan jellegli eszk6zok felsorolasa

amennyiben az ingatlan kozteriiletrdl, vagy utasok szdmara megnyitott teriiletr6l nem

kozelithetd meg, a megkdzelités szakszolgalatokkal egyeztetett Gitvonala,

szakszolgalati nyilatkozatok ismertetése, azok figyelembevétele,

e adott esetben a jelenlegi és tervezett hasznosités;

o fobb bérbeadasi feltételek, versenyeztetés nélkiil/versenyeztetéssel, bérlet idotartama,
bérleti dij — onkoltségszamitas, koziizemi dijatalanyszamitas, fizetési feltételek,
biztositékok, szerz6dés felmondésa, beruhdzasok kezelése, sziikséges forrasok,
kockazatok ¢€s kezelésiik bemutatasa.

4.9.1. Az ingatlanok bérbeadésara iranyul6 szakmai eldterjesztéshez sziikséges beszerezni az
ingatlan tulajdoni lapjanak, helyszinrajzanak csatolasaval, a bérelni kivant teriilet nagysaganak
¢s elhelyezkedésének, a végzendd tevékenység, a bérbeadasi iddtartam ¢és a felmondasi 1d6
feltiintetésével a GYSEV Zrt. vasutiizemi, vasutfejlesztési és vasutbiztonsagi szakszolgalataitol
e-mailben bekért nyilatkozatokat, melyet a hasznositasi dontés soran figyelembe kell venni.
A szakszolgalati allasfoglaldsra torténd megkiildés elétt a GYSEV Zrt. térinformatikai
rendszerének - MATIR GeoPortal - térképszerkesztdjével elkészitett helyszinrajzon fel kell
tiintetni a bérleményt, a dontést befolyasold létesitményeket, tavolsdgokat, igy segitve
szakszolgalatok nyilatkozattételét.

49.2. A szakszolgidlatok az Ingatlangazdalkodas szervezet bérbeadédssal foglalkozo
munkavallalojanak megkeresésétél szamitott 10 napon belill minden esetben kotelesek
nyilatkozni arrél, hogy a tervezett bérbeadast tamogatjak, vagy elutasitjak, illetve milyen
feltételek mellett tamogatjak.

A szakszolgalatok nyilatkozataikban kotelesek allasfoglalasukat részletesen indokolni.

Készitette: Petik-Nagy Eszter
Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan -6/64 - { csaraoannar
Hatalyos: 2023.07.01. napjatdl )




< Utasitasszam:

Gyor - Sopron - Ebenfurti Vasut @ 19/2023. VIG

C Y w o x . . . Valtozatszam:
Zartkorden MiUkoédo Részvenytarsasag

11872

%, & N L.
2 W aao®® Ugyiratszéam:
11417-1/2023.

Z Raaberbahn /

A szakszolgéalatok nyilatkozatok gyorsitott eljarasban legfeljebb 5 napban meghatarozott
nyilatkozattételi hataridével kérhetd az alabbi esetben:

a) kiemelt, stratégiai ligyekben,

b) lejart szakszolgalati nyilatkozat esetén az Gjboli nyilatkozat beszerzésénél.

A szakszolgalatok nyilatkozatanak felhasznéalhatosagi ideje legfeljebb 2 év, kivéve, ha az
ingatlan bérbeadésa tigyében jelen utasitas 4.9.2.pontjaban foglaltak szerint altalanos érvényl
szakszolgalati nyilatkozatok allnak rendelkezésre.

Ha a felhasznalhatosagi 1idon beliil olyan relevans informacié birtokdba jut az
Ingatlangazdalkodas szervezet, amely alapjan szakmailag indokolt a nyilatkozat
feliilvizsgalata, gy ezt sziikséges elvégezni.

4.9.3. Az Ingatlangazdalkodds szervezet altalanos érvényli nyilatkozatot kérhet és a

szakszolgalatok altalanos érvényl nyilatkozatot tehetnek az aldbbi esetekben:

a) altalanosan meghatarozhatd bérl6i tevékenységhez és bérbeadasi feltételekhez kothetd
igyekben, vagy

b) azon ingatlanok esetében, melyek jellegiik, hasznositasi iranyuk, teriileti elhelyezkedésiik
miatt a vasutliizem mitkddésére hatast nem gyakorolnak, vagy

C) azon ingatlanok esetében, melyek a vasutvonal szélsé vaganyatol mért 50 m (illetve a
kornyezeti hatdsvizsgalathoz kotott vasuti [étesitmények esetében 100 m) tavolsagon kiviil
helyezkednek el.

Az altalanos érvényl nyilatkozatokat az Ingatlangazdalkodas szervezet vezetdje altal kijelolt
munkavallal6 kdzpontilag tartja nyilvan.

4.9.4. Nem kotelezé szakszolgélati nyilatkozat beszerzése a bérleti szerzddés megsziinését
kovetd két éven beliili (bérleti szerzodés keretében torténd) tjrahasznositas esetén, amennyiben
az a korabbi bérleti szerzédésben meghatarozottal azonos (attdl Iényegesen nem eltérd)
tevékenységre vonatkozik.

4.9.5. Az ingatlan értékesitése céljabol megadott szakszolgalati nyilatkozatok érvényességi
idejiikon  belill ugyanazon ingatlan bérbeaddssal torténd hasznositisa esetén s
felhasznalhatoak.

4.10. A DHL szerinti dontéshozo eldzetes jovahagyasa alapjan az Ingatlangazdalkodas
szervezet vezetdje az ingatlan/ingatlanrész versenyeztetés melldzésével torténd bérbeadasa
esetén 30 napig érvényes bérbeadoi ajanlatot kiild meg az ingatlan bérbevételére ajanlatkéronek
az alabbi fObb tartalmi elemekkel:

e ingatlan hasznositas célja és az ingatlanon végezhetd tevékenységek kore;

e bérleti dij és adott esetben a bérleti dij részét képezd - az ajanlatkérd adatszolgaltatasa
alapjan - részletes szamitassal alatdmasztott kozlizemi dijatalany osszege;
bérbeadas idotartama,;
bérleti jogviszony felmondasanak ideje;
a bérleti és koziizemi dij/dijatalany fizetésének szabélyai,
a bérlemény rendeltetésszerli hasznalataval kapcsolatos tajékoztato;
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e abérlemény relevans miiszaki adottsagai;

e aszerzddéses kotelezettség teljesitésének biztositékaként fizetendd kauciora vonatkozé

informaciok;

e tajékoztatdas a Dbérbevételi szandéknyilatkozatban ismertetett beruhdzasokkal
kapcsolatban (milyen modon és mekkora mértékben keriilnek elfogadasra);

e jelen utasitas 4.3. pontjaban meghatarozott jogvédd tajékoztatds az ajanlatot elfogadd
nyilatkozathoz csatolandé dokumentumokrol (atlathatosagi nyilatkozat [1. sz.
melléklet], nyilatkozat a cégadattal kapcsolatban folyamatban 1évé valtozasrol, egyéni
vallalkoz6 esetén nyilatkozat az egyéni vallalkozé nyilvantartasba vételrél a
nyilvantartasi szam és adoszam feltiintetésével).

4.11. A Dbérleti szerz6déskotést a hatalyos iratkezelési és iigyviteli szabalyzatban és a

szerzOdéskotés rendjérol sz01o utasitasban foglaltak szerint, valamint
vagyonkezelt/vagyonmukodtetett  ingatlan esetén a Vagyonkezelési Alapszerzddés
/Vagyonmiikodtetési szerz6dés alapjan — az ingatlanhasznositdsi dontést megalapozo

szakszolgalati nyilatkozatok figyelembevételével — kell el6késziteni.

Az Ingatlangazdalkodas szervezet, mint a szerzddés-nyilvantartasi (SZENYI) programban
engedélyezett bérleti szerzddést elkészitd szervezet, minden esetben eldterjesztést koteles
késziteni a szerzddés cégszerli alairatdsdhoz.

Bérlo kivalasztasa

4.12. A Bérl6 kivalasztdsanal a szerz0déskotés rendjérdl szolo utasitas szabalyaitol eltérden a
jelen utasitas eljarasi szabalyai az irdnyadok.

4.13.1. A GYSEV Zrt. tulajdondban 1év0 ingatlan bérbeadédsa foszabdly szerint a Bérld
kivalasztasara a Bérbeado ajanlatanak 4.10. pontja szerinti elfogaddsadval, versenyeztetés
mellozésével torténik.

4.13.2. Az éllami tulajdonu vagyonkezelt, illetve vagyonmiikddtetett ingatlan bérbeadéasa
Vagyontv. 24. §. (1) bekezdésében és az allami vagyonnal valé gazdalkodasrol szol6 254/2007.
(X.4.) Korm. rendelet 4.§ rendelkezéseinek figyelembevételével foszabaly szerint nyilvanos
vagy - kivételesen, indokolt esetben — zartkorii versenyeztetéssel torténik, kivéve a Vagyontv.
24. § (2) bekezdésében, illetve az Nvtv.-ben meghatarozott versenyeztetés mellézhetéségének
eseteit, igy kiilonosen;

a) ha a hasznositas allamhaztartas korébe tartozd szervezet, vagy jogszabalyban el6irt allami
vagy onkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodo szervezet javara torténik;

o Az éllamhéztartas korébe tartozo szervezet példaul: kdzponti koltségvetési szervek, jogi
személyek, amelyeket torvény a kdzponti alrendszerbe sorol, Kormany vagy a kdzponti
alrendszerbe tartozd jogi személy altal alapitott koltségvetési szervek, helyi
onkormanyzatok, nemzetiségi dnkormanyzatok, 6nkormanyzati koltségvetési szervek,
jogi személyek, amelyeket torvény az onkorményzati alrendszerbe sorol, koltségvetési
szervek, amelyek alapitdja az onkormanyzati alrendszerbe tartozik.

o A jogszabalyban eldirt allami vagy dnkormanyzati feladatot ellatd gazdalkodé szervezet
példaul: Magyar Posta Zrt., Kormanyhivatalok, stb.
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b) ha jogszabaly rendelkezései vagy a hasznalat atengedésének egyéb koriilményei a lehetséges
hasznositdé személyének megvalasztasat olyan jelentds mdodon vagy mértékben korlatozzak,
hogy a versenyeztetésbol szarmazo elényok nem biztosithatok;

o Az allami tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgdlod helyiségek, vagy foldteriilt
hasznositasa esetén akkor alkalmazhatd ezen kitétel, amennyiben az adott koriilmény
értekelését kovetden arra a kovetkeztetésre lehet jutni, hogy a GYSEV Zrt. honlapjan
(www2.gysev.hu) a hasznositand6 ingatlanrol kozzétett tajékoztatora tobb bérbevételi
szandék beérkezése nem varhatd és ezen jogszabalyhely alapjan a versenyeztetés
mell6zése indokolhato, és errdl a DHL szerint illetékes dontéshozd dont.

¢) ha tarsadalom-, fejlesztéspolitikai vagy egyéb szempontok szerinti kozérdekii cél érdekében
az adott tigylet megvalositasa kiemelten indokolt, és a Kormany erre figyelemmel nyilvanos
hatarozatban dontott a versenyeztetés mell6zésérol;

d) ha a hatérozott idére kotendd szerz6dés idétartama az egy évet nem haladja meg;
o A versenyeztetés melldzésével megkotott ilyen jellegli szerz6dés nem hosszabbithatd
meg, tovabbd ugyanarra a vagyonelemre vonatkozoan ugyanazon felek kozott uj
hatarozott idejli szerz8dés - verseny mell6zésének alkalmazéasaval - nem kothetd.

e) ha a hasznositassal érintett teriilet nagysaga az 50 négyzetmétert nem haladja meg.
Versenyeztetés szabalyai, folyamata

4.14. Az ingatlanok bérbeadasanak versenyeztetési eljarasaban nem vehet részt az a
személy/szervezet, aki/amely:

a) csdd- vagy felszamolasi eljaras, végelszamolas, onkormanyzati adossadgrendezési eljaras alatt
all;

b) tevékenységét felfliggesztette vagy akinek tevékenységét felfliggesztették;

c) az adozas rendjérdl szolo 2017.évi CL. térvény 7. § 34. pontja szerinti, hatvan napnal
régebben lejart esedékességli koztartozassal rendelkezik;

d) az alabbi blincselekmények elkovetése miatt biintetett eloéletii:

- a 2013. junius 30-ig hatalyban volt, a Biintetd Torvénykonyvrdl szold 1978. évi IV. torvény
XV. fejezet VI. cimében meghatarozott kozélet tisztasaga elleni vagy XVII. fejezetében
meghatarozott gazdasagi biincselekmény,

- a Biintetd Torvénykonyvrdl szolo 2012. évi C. torvény XXVII. Fejezetében meghatarozott
korrupcios bilincselekmény, XXXVIIIL. Fejezetében meghatarozott pénz- és bélyegforgalom
biztonsaga elleni biincselekmény, XXXIX. Fejezetében meghatarozott koltségvetést karositd
blincselekmény, XL. Fejezetében meghatarozott pénzmosas, XLI. Fejezetében meghatarozott
gazdalkodas rendjét sértd blncselekmény, XLII. Fejezetében meghatdrozott fogyasztok
érdekeit és a gazdasagi verseny tisztasdgat sértd bilincselekmény vagy XLIII. Fejezetében
meghatarozott tiltott adatszerzés €s az informacios rendszer elleni blincselekmény;

e) gazdalkod6 szervezetben vagy gazdasagi tarsasdgban vezetd tisztség betdltését kizarod
foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all, illetve akinek tevékenységét a jogi személlyel szemben
alkalmazhat6 biintetdjogi intézkedésekrdl szolo 2001. évi CIV. torvény 5. § (2) bekezdése
alapjan a birdsag jogerds itéletében korlatozta;
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f) allami vagyon hasznositasara iranyuld korabbi — harom évnél nem régebben lezarult —
eljarasban hamis adatot szolgéltatott, és ezért az eljarasbol kizartak.

g) 15 napon tuli lejart tartozasa, lezart vagy lezaratlan jogvitaja van a GYSEV Zrt.-vel, illetve
barmely leanyvallalatdval szemben,;

h) nem mindsiil atlathato szervezetnek (szervezet esetén).

Amennyiben a bérleti szerzodés megkotését kovetden meriil fel a fent leirtak kozott felsorolt
valamely kizar6 ok, vagy a szerz6do fél az igazolasi kotelezettségének a felhivastol szamitott
15 munkanapon beliil — vagy ha e hataridon beliil a rajta kiviil 4116 ok miatt nem lehetséges, az
ok megszlinését kovetden haladéktalanul — nem tesz eleget, a bérbeadd jogosult a szerzodést
azonnali hatallyal felmondani, mely rendelkezést a bérleti szerzddésben is rogziteni kell.

A 4.14. pont h) alpontjaban meghatarozott kizaro ok szerzodés kotését koveté bedllta a
szerzodes azonnali hatalyu felmondasat eredményezi.

4.15. A palyazat Gtjan torténd bérbeadasi eljaras (versenyeztetési eljaras) valamennyi ingatlan
esetében a palyazati hirdetmény kozzétételével indul.
A kozzététel az alabbiak szerint torténhet:

e GYSEV Zrt. honlapjan;

e a meghirdetésre keriil¢ ingatlanon elhelyezett felhivassal, amennyiben ezt az ingatlan
helyzete, allapota lehetvé teszi, illetve indokolja;

e amennyiben indokolt, a hasznositas targyat képez6 ingatlan helyszine szerinti illetékes
onkormanyzat ¢és az érintett vasutdllomas (a hasznositandé ingatlan kozvetlen
kornyezetében talalhato) hirdetétablajan elhelyezett felhivassal

e mérlegelés alapjan napi- vagy hetilapban, hirdetési lapban, internetes hirdetési
adatbazisban vagy hazai és kiilfoldi pénziigyi-gazdasagi szaklapban.

4.16. A palyazati hirdetmény kotelezd tartalmi elemei:

a palyazati kiir6 neve, sz€khelye, adatkezelési tajékoztatd elérhetdsége;

a palyazatra kiirt bérlemény megjelolése és bérlemény adatok;

a palyazat benyujtasanak, beérkezésének ideje és helye, modja;

a palyazati eljarasra vonatkozo éltalanos szabalyok;

a palyazaton valo részvétel feltételei - utalés a jelen utasitds 4.14. pont szerinti kizaro

okokra;

a palyazati ajanlat érvényességének feltételei;

e a minimum bérleti dij (ajanlati ar); ellenérték teljesitésére vonatkozo eldirasok;

e a palyazat elbirdlasa soran a palyazatok rangsoroldsakor alkalmazand6 értékelési
szempontok;

e palyazati biztositékra vonatkozd informaciok;

e az ingatlan megtekintésére vonatkoz6 informéciok;

e az ingatlan lehetséges hasznositasi modjai (hasznositasra vonatkozé fontosabb feltételek), az
ingatlanon végezhetd tevékenységek kore;

e Dbérbeadas tervezett idotartama;

e apalydzathoz benyujtanddé dokumentumok kdre;
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jogosult);

szerz0déskotés menete, ajanlati kotottség idOtartama és azzal kapcsolatos szabalyozas;
a szerzOdéses kotelezettség teljesitésének biztositékaként fizetendd kauciora vonatkozéd
informaciok;

kapcsolattartd személye;

koziizemi dijak rendezésének modja;

ajanlattételi lap mintéja.

4.17. A beadott palyazathoz kotelezéen csatolandé dokumentumok:

ajanlattételi lap vagy annak tartalmaval megegyez0 irat (2. sz. melléklet);
atlathatosagi nyilatkozat (1/A, 1/B. sz. melléklet);

palyazati biztositék megfizetésének igazolas;
meghatalmazas esetén a cégkivonatban nem szerepld kotelezettségvallalo(k) esetében a
cégjegyzésre jogosult személytél szdrmazo, az ajanlat alairdsara vonatkozo teljes
bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas;

egyéni vallalkozo esetében a képviseletre jogosult személy altal alairt nyilatkozata,
amelyben az egyéni vallalkoz6 megjeldli a nyilvantartasi szdmat, vagy az adészamat.
az ingatlan hasznositasi terve, kitérve az ingatlanon tervezett atalakitdsi, karbantartasi
munkakra és azok varhato koltségére.

4.18. A palyazati biztositék eldirasa esetén annak Osszegét a palyazat benyujtasat megel6zden
kell befizetni a GYSEV Zrt. szaml4jara palyazati felhivasban megjel6lt modon. Az ajanlat csak
akkor fogadhato el érvényesnek, ha a befizetés tényének igazolasat a palyazo a palyazati
anyaghoz csatolta.

A palyazati biztositék - a palyazati hirdetményben kozzétett legalabb a minimum havi bérleti
dijnak megfeleld - 0sszege a szerz6déskotést kovetden befizetendd kaucid dsszegébe beszamit,
illetve nem nyertes ajanlat esetén a befizetett biztositék kamatmentesen, az eredményhirdetést
kdvetd 30 napon beliil visszafizetésre kertil.

Amennyiben a bérleti szerzddést a nyertes palydzd Onhibdjabol nem koti meg, a palyazati
biztositék 0sszegét elvesziti.

4.19. Ha a palyazati eljarason csak egy palyazo jelentkezik, abban az esetben nem tekinthetd
eredménytelennek a kiirt palyazat, amennyiben a résztvevé palydzo megfelel a palyazati
feltételeknek.

Amennyiben nem érkezik érvényes palyazat, abban az esetben a palyazati feltételeket feliil kell
vizsgalni és ) feltételekkel a DHL szerinti dontéshoz6 eldzetes jovahagyasa alapjan az ingatlan
bérbeadasara nyilvanos, vagy zartkorli palyazat kiirasara keriilhet sor. A palyazé altal beadott
palyazati dokumentécio kotelezd és nem kotelezd mellékletei egyiitt kezelendok.
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A szerzOdés a palyazati kiirastol, valamint a nyertes palyazattol eltérd tartalommal nem kéthetd
meg.
Bérleti dij meghatarozasa ¢€s fizetése

4.20. Bérleti dijat ugy kell meghatarozni, hogy a leheté legnagyobb eredményt lehessen vele
elérni, azaz fedezetet nydjtson a Bérbeadonak a bérlet targyaval kapcsolatos teljes onkoltségre,
ideértve az ingatlannal kapcsolatban felmeriil6 épitmény és telekado fizetési kotelezettséget is,
ezen feliil a szokésos piaci koriilmények kozott elérhetd nyereséget is, kivéve kedvezményes
bérleti dij 4.21.pontban foglaltak szerinti megallapitasa esetén.

A bérleti dij meghatarozasa a DHL szerinti dontéshoz6 feladata, melyhez a jelentds érték
esetén, illetve amikor a koriilmények mérlegelése alapjan sziikséges, ingatlanforgalmi szakért6i
véleményt kell beszerezni. A szakértd vélemény a targyi tigyben keletkezett irathoz iktatni kell.
Palyavasuti ingatlanoknadl minden esetben torekedni kell az 6nkéltségi ar feletti bérbeaddsra.
Onkoltségi ar alatti bérbeadds kizarélag akkor lehetséges, ha ezzel nem valdsul meg
keresztfinanszirozas.

4.21. Kedvezményes bérleti dij allapithaté meg, amennyiben a Bérl6 kivalasztasara kozérdeki
célbol, vagy amennyiben hosszu ideje iiresen all6 vagy nagyon rossz miiszaki allapota ingatlan
hasznositasa soran keriilt sor. A kedvezményes bérleti dij megallapitdsa esetén a bérlet
targyaval kapcsolatos teljes onkoltség megtériilésének eltekintésér6l a DHL szerinti dontéshozo
dont.

4.22. Az egy évet meghaladd bérleti jogviszonyok esetében a szerzdédésben ki kell kotni, hogy
a Bérbeado jogosult a bérleti dijat évente, a Kozponti Statisztikai Hivatal altal, a targyévet
megeldzd évre vonatkozdan kozzétett, hivatalos fogyasztoi drindex valtozasaval megegyezd
mértékben egyoldalian mddositani, melyre a szerz6dés elsd évének elteltét kovetd évtdl évente
januar 1-jétdl keriilhet sor. A Bérbeado koteles ezen szandekarol legkésdbb a targyév marcius
15-ig tértivevénnyel irdsban értesiteni a Bérldt, és amennyiben a Bérld a kézhezvételt kdvetd 8
napon beliil nem emel ellene kifogast, Ugy az a szerz6dés részéve valik.

4.23. Bérlo a targyhavi bérleti dijat koteles a Bérbeado altal elore kiallitott szamla alapjan, a
szamla kiallitasatol szamitott 15 napon beliil, a bérleti szerzédésben rogzitett litemezésben
(havonta/negyedévente/félévente/évente) €s a szerzddésben jelzett bankszamlara atutalni.

Ha a bérleti szerzddés ketté honapndl rovidebb iddre jon létre, a bérleti dij a szerzddés
megkdotésekor esedékes.

Kozilizemi szolgaltatasok dija és fizetése

4.24. A koziizemi szolgaltatasokra, azok dijara vonatkozo szabalyokat a mindenkor hatalyos,
vonatkoz6 jogszabalyok, illetve a GYSEV Zrt. kézmiiszolgaltatokkal kotott szerzédései
hatarozzak meg.

Az ingatlan bérbeadasok soran az Onallo, hiteles fogyasztasmérésen alapuld elszamolas
biztositasara kell torekedni.

Amennyiben a Bérl6 tevékenységéhez sziikséges kozmii nincs biztositva, abban az esetben a
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Bérbeadd a miiszaki feltételek megteremtésével a hiteles fogyasztasmérd helyét kiépiti, illetve
telepiti, €s annak koltségeit atharithatja a Bérlore.

4.25.1. A Dbérleti szerzédésnek fogyasztasmerovel mar rendelkezé bérlemények esetén
tartalmaznia kell az alabbiak tekintetében a szerz6do felek megallapodasat:

e ha a Bérbead6 a szerz6do fél a kozlizemi szolgaltatonal, akkor a Bérlo a viz, aram, gaz
dijat — a viz, aram, gdz fogyasztdsa esetében tovabbadasi szerzOdéskotéssel a
kapcsolddo magéanvezeték hasznalati dijat is - havonta, utélag kiallitott szamla alapjan
koteles fizetni a Bérbeado felé;

e haaB¢érl6 aszerzddo fél a kdziizemi szolgaltatonal, akkor a viz, dram, gaz— és tavhddijat
a Bérl6 a nevére kiallitott szamla alapjan kdteles fizetni a szolgaltato felé.

4.25.2. Ha az ingatlan bérbeadasa sordn az 6nalld, fogyasztdsmérésen alapuld elszamolast
muszaki és/vagy egyéb feltételek nem teszik lehetdvé, akkor a bérleti szerzodésben a Bérbeado
az egyedi koziizemi fogyasztasmérdvel nem rendelkezd bérlemény esetén:

a) foszabaly szerint a Bérl6tol elozetesen bekért €s irasban beérkezd_adatszolgaltatas
alapjan bérleti dij részeként viz/aramfogyasztas tekintetében koziizemi dijatalanyt
allapit meg;

b) ha a bérlemény az altalanostol eltéréen tobb épiiletet, ingatlant érint, abban az esetben
a Bérbeado az aramdijatalany tekintetében az adott épiilet éves aramfogyasztasanak
figyelembevételével teriiletaranyosan is megallapithat &ramdijatalanyt;

c) a Bérbeadd a viz fogyasztasmérével nem rendelkez fogyasztasi helyek esetében
iranyado atalany ivovizfogyasztasrol sz616 Kormanyrendelet és kozmiiszolgaltato altal
megadott egységar alapjan allapitja meg viz-csatornadijatalanyt;

d) a Bérbeado a gaz/tavhddij esetében a bérlemény altal érintett épiilet éves gaz/tavho
fogyasztasanak  figyelembevételével — légkGbméteraranyosan  allapitja  meg
géaz/tavhddijatalanyt.

4.26.1. Amennyiben a Bérld részérél a Bérlemény hasznalatdra vonatkozoan megadott és
beiktatott adatszolgaltatdsaban valtozas torténik, abban az esetben Bérld koteles a Bérbeadot
irasban t4jékoztatni, ami alapjan a Bérlemény viz/dramdijatalanydnak megallapitasa
szempontjabol figyelembe vett becsiilt viz/aramfogyasztas mennyiségének feliilvizsgalatat a
Bérlo és Bérbeadd kozosen elvégzi.

4.26.2. Amennyiben a Bérld korrigalt viz/aramfogyasztasi mennyiséget a nem fogadja el, a
bérleti szerzddést a szerzddo felek kozos megegyezéssel megszintethetik, vagy Bérbeado a
szerzOdést azonnali hatéllyal felmondhatja, amennyiben ezt a felmondasi okot a szerz8dés
megsziintetésének esetkdre kozott szerepeltette.

4.26.3. A Bérbeado a havi koziizemi dijatalany 6sszegét a kdziizemi fogyasztds mennyiségének
véltozasat, a koziizemi szolgéltatok koziizemi dijvaltozésat, illetve jogszabalyi valtozast
figyelembevéve a Bérlo irasbeli, iktatott tajékoztatasaval jogosult modositani.

A bérleti szerzOdésben rogzitett kozlizemi dijaltalanyok moédositasa esetén kikiildésre kertild
irasbeli t4jékoztatoban a valtozott dijtételeken tal a szerzddésben megjeldlt becsiilt
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atlagfogyasztasi adatok alapjan kiszamolt koziizemi dijatalanyt is kozli Bérlovel.
Bérlo az irasbeli tajékoztatasban szerepeltetett ) koziizemi dijatalanyt a hatalyba 1épésének
napjatol koteles Bérbeado részére megfizetni.

Amennyiben a tajékoztatast Bérlo barmelyen okbdl nem veszi at, a tajékoztatds a masodik
megkiildését kovetd 5. napon kézbesitettnek mindsiil. Ha a Bérl6 a tajékoztatas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem emel ellene kifogast, ugy az a szerzédés részéveé valik.

4.27. Bérl6 amennyiben rendelkezik koziizemi szolgaltatoval kotott koziizemi szerzddéssel,
abban az esetben a koziizemi szolgaltato fel¢ leadandd nyilatkozatat a Bérbeado
Ingatlangazdéalkodas szervezete részére a jelen szerzOdés alairdsat kovetd 15 napon beliil
koteles tovabbi intézésre atadni, illetve eljuttatni, amelyben felhatalmazza a kozilizemi
szolgaltatot arra, hogy a GYSEV Zrt. részére adatot szolgaltasson arra vonatkozoan, hogy a
szerzOdésben ra es6 feltételeket teljesiti-e. Ennek elmulasztdsa sulyos szerzddésszegésnek
mindsiil. A Bérbead6 az ez uton tudomasara jutott adatokat bizalmasan kezeli, és a szerzddés
maradéktalan teljesitése érdekében haszndlja.

A koziizemi szolgaltatok felé a fogyasztd személyével kapcsolatos bejelentések és
adatvaltozasok a szolgéltatok formanyomtatvanyan torténik, melyet az Ingatlangazdalkodas
szervezet bérbeadassal foglalkoz6 munkavallaloja iktat és azt a koziizemi szolgaltatd részére
megkiildi.

A szerzddésben rogzitett biztositékok

4.28. A bérleti szerzddésben a pénziigyi kockazatok csékkentése és a szerzddésszerl teljesités
érdekében biztositékokat kell alkalmazni.

4.29.1. Bérl6 a szerzddéses kotelezettségei teljesitésének biztositékaként a szerzodés alairasat
kovetd 5 napon beliil koteles — kettd honapot meghaladd bérleti jogviszony létesitése esetén -
legalabb 2 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszegli kauciot fizetni a Bérbeadonak, ami a
bérlemény birtokbaadasanak eldfeltétele.

4.29.2. Amennyiben a Bérl6 a kaucid megfizetésével késedelembe esik, vagy fizetési
kotelezettségét nem teljesiti, ugy bérleti szerz6dés hatalyat veszti, €s a késedelmesen, vagy
hidnyosan megfizetett kaucio 6sszege a Bérlonek nem jar vissza.

4.29.3. Az egy évet meghalado bérleti jogviszony esetén a bérleti szerzddés a birtokba adas
napjatol szamitott, Bérld altal torténd egy éven beliili felmondasa esetén, vagy barmely
iddtartamu bérleti jogviszony esetén a Bérld szerz0désszegd magatartasara visszavezethetd
Bérbeado altal kezdeményezett rendkiviili felmondas esetén a kaucio nem jar vissza.
Mindaddig, amig a Bérld nem bocsatotta rendelkezésre a megéllapodas szerinti kaucidt, a
Bérbeadonak visszatartasi joga all fenn a bérlet targyanak birtokba adésa vonatkozasaban.

4.29.4. A szerz6dés egy éven tili megsziinésekor a kaucid visszajar a Bérld hianytalan és
maradéktalan elszadmolasat kovetden, és bérlet targyanak rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban torténd visszaaddsa esetén=
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4.30.1. A vagyonkezelt, illetve vagyonmiikodtetett ingatlan 90 napon tali, valamint a GYSEV
Zrt. tulajdonaban 1év0 ingatlan 180 napon tuli bérbeadasa — kivéve, ha a Bérbeado ettdl eltéréen
dont - esetén a bérleti szerzodés megkotését kovetden a szerzodés elvalaszthatatlan
mellékleteként csatolni kell a Bérlo kozjegyzoi okiratba foglalt egyoldalu kételezettségvallalo
nyilatkozatat (Un. kikoltozési nyilatkozat):
e abérleti jogviszony megsziinése napjaig torténd kitiritett allapotban vald visszaadasarol,
tovabba
e a bérleménynek a bérleti jogviszony megsziinése napjaig a bérleti szerz6dés alapjan
fennallo bérleti dij-, valamint egyéb dijtartozas megfizetésérol, illetve
e a bérlemény birtokba visszaaddsanak elmulasztasa esetére, a jogcim nélkiili hasznalat
idejére fizetendd hasznalati, és egyéb hasznalattal osszefiiggésben felmeriil6 dijak (pl.
koziizemi, egyéb szolgaltatasi dijak, késedelmi kamat) megfizetésérol
az azonnali végrehajthatdsag biztositasa érdekében.

4.30.2. A kozjegyzo6i okiratba foglalds koltségeit a Bérlo koteles viselni, kivéve, ha a Bérbeadd
adott koriilmények fliggvényében ettdl eltérden dont

4.30.3. A bérlemény csak ezen okirat birtokdban adhatdo a Bérld birtokaba, kivéve, ha a
Bérbeado ettdl eltéréen dont.

A bérleti szerzddés kotelezd tartalmi elemei

4.31.1. A jelen utasitas egyéb vonatkozo rendelkezésein, valamint a jogszabalyban a bérleti
szerz6dés kotelezd tartalmai elemeként meghatdrozottakon tal a bérleti szerz6désnek az alabbi
eldirasokat is sziikséges tartalmaznia:
a) a bérlet idétartama;
b) a bérleti dij mértéke;
C) abérleményellendrzés ténye és a Bérlé ezzel kapcsolatos kotelezettsége;
d) abérleményben felmeriil6 karbantartassal, feltjitassal, potlassal és cserével kapcsolatos
koltségek viselésének szabdlyai, a felek kotelezettségei;
e) a bérleti dij (kézmudijatalany) fizetésének modja és szabalyai, valamint jelen Utasitas
4.22. és 4.26.3. pontja szerinti modositasra vonatkozo rendelkezések;
f) abérlemény rendeltetésszerii hasznalatanak alapvetd szabalyai,
g) energiahatékonysagi tanusitvany bemutatasanak és atvételének bérldi elismerése;

h) Bérl6 nyilatkozatat arr6l, hogy
1. a bérleti szerzddésben elodirt beszamolédsi, nyilvantartdsi, adatszolgéltatasi
kotelezettségeket teljesiti;
2. a bérleményt a szerzddéses eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a szerzddésben meghatdrozott hasznositasi célnak megfeleléen haszndlja;
3. a hasznositasban- vele kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo
harmadik félként — kizarolag természetes személyek és atlathatd szervek vesznek
részt.
i) rendkiviili felmondasi ok arra vonatkozoan torténd kikotését, hogy ha a bérlet
hasznositasaban kozvetve vagy kozvetleniil részt vevo barmely szervezet a szerzodés
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4.31.2.

megkotését kovetden nem mindsiil atlathatd szervezetnek;
vagyonkezelt/vagyonmiikddtetett ingatlan tekintetében a Bérld elézetes hozzajarulasat
ahhoz, hogy a Vagyonkezelési/Vagyonmukodtetési szerzodés barmely okbdl torténd
megsziinése esetén, amennyiben a 254/2007. (X.4.) Korm.rendelet 12. § (6b) bekezdése
alapjan az adott jogviszonyba az MNV Zrt., mint tulajdonosi joggyakorld jogszabaly
erejénél fogva belép, ugy a bérbeadd pozicidt az MNV Zrt. szerzédés-atruhazas
jogcimen harmadik személynek atruhézhatja;

vagyonkezelt/Vagyonmiikodtetett ingatlan tekintetében szerzOdésmegsziintetési ok
meghatarozasat arra vonatkozodan, ha a GYSEV Zrt. vagyonkezel6i/vagyonmiikodtetési
joga megszlnik (kivéve azt az esetet, ha az MNV Zrt. kifejezett irasbeli hozzajarulést
ad a tovabbi hasznalatra);

Bérlo karfelelosségének kikotését, miszerint a Bérld felelés mindazon karért, amely a
rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat kovetkezménye. Ha Bérld az altala
hasznalt bérleményben kart okoz, koteles az okozott kart megtériteni vagy a karokozas
elétt allapotot helyreallitani;

Bérlo kifejezett nyilatkozatat arrdl, hogy a bérleményben/bérleménnyel kapcsolatban
kornyezetkarositd tevékenységet sem 0, sem a vele barmilyen jogviszonyban allo
harmadik személy nem folytat. Bérl¢ felel a karosodastdol mentes kornyezeti allapot
megOrzéséért. Amennyiben a bérlemény, vagy annak egy része kornyezeti karosodast
szenved, Bérlo koteles a karmentesitést a tudomasszerzést kovetden haladéktalanul,
sajat koltségén elvégezni, egyidejlileg a karosodas tényérol és a megtett intézkedésekrol
bérbeadot tijékoztatni. Bérld a vagyont fenyegetd veszélyrdl is haladéktalanul koteles
bérbeadot értesiteni. Bérld koteles tovabba tlirni, hogy a veszély elharitasara, illetdleg a
kar kovetkezményeinek megsziintetésére bérbeadd a sziikséges intézkedéseket
megtegye;

Bérbeado és Bérld személyes adatok kezelésére vonatkozo nyilatkozatat;

bérleti jogviszony megsziinésének esetei, a felmondasi lehetdségek;

bérleti jogviszony megsziinését koveto eljarés a felek jogaival és kotelezettségeivel.

A bérleti szerz6dés kotelezd mellékletei:

a) helyiség bérbeadasa esetén:
- Bérlo és Bérbeado kotelezettségei (5.sz. melléklet)
- energiahatékonysagi tanusitvany
- palyazati felhivas (versenyeztetés esetén)
- tarsashazban 1évd helyiség esetén:
= helyiség fenntartdsdval  kapcsolatos  feladatok  megosztasat,
szolgaltatasok korének meghatdrozasa (6.sz. melléklet)
= hazirend (4.sz. melléklet)

b) minden ingatlan bérbeadasa esetén:
- helyszinrajz/alaprajz
- birtokatruhdzasi jegyzOkonyv (3. sz. melléklet)
- kozjegyzdi okirat (jelen utasitas 4.30.1.pontban foglalt esetben)
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Ingatlan birtokba adésa

4.32.1. A bérleti szerzodés rendelkezései szerint, az ingatlannak a Bérlo részére torténd birtokba
addsat részletes birtokatruhdzasi jegyzOkonyvben (3. sz. melléklet) kell rogziteni. A
jegyzokonyvnek minden Iényeges, az ingatlan hasznalataval, sziikség esetén a készités datumat
tartalmazé fotdval alatdmasztott dallapotdval kapcsolatos koriilményt, az atadott
dokumentumokat ¢és a mar felszerelt mérdorak allasat is tartalmaznia kell. A helyiség
atadasakor észlelt hibakat és hianyossagokat a jegyzokonyvben ugyancsak rogziteni kell.

4.32.2. A birtokatruhazasi/visszavételi jegyzokonyv elvalaszthatatlan mellékletét kell
képeznie

e bérlemény leltéra;

e cgyéb feliilvizsgalati jegyzOkonyvek, amennyiben olyan tipus berendezés van az

ingatlanon (pl. gazlizemi berendezés, kémény, klima, tlizjelzo stb.);

e tlizvédelmi el6irasok;

e bérleményben talalhatd eszkdzok hasznalati utasitasa;(i);

e afogyasztasmérdk helyének helyszinrajzon, alaprajzon torténd felvétele.

4.32.3. A Bérbeado a helyiség birtokba adéasakor leltart (7. sz. melléklet) készit, amelyben fel
kell tiintetni a berendezési targyakat, beépitett berendezéseket, butorzatot, azok tényleges
allapotat, valamint a bérld esetleges észrevételeit.

4.32.4. A bérleményt csak a bérleti szerzdésben a birtokbaadas feltételeként meghatarozott
dokumentumok megléte, illetve az egyéb, birtokbaadasra vonatkozo rendelkezések teljesitése
esetén lehet birtokba adni. Az ingatlan birtokba adasat a Bérbeadd és a Bérld mind a
jegyzokonyv, mind a leltar alairasaval ismerik el.

A birtokatruhdzasi jegyzokonyv a bérleti szerzddés melléklete.

Ingatlan hasznélata

4.33. A Bérlo koteles a bérleményt rendeltetésszeriien hasznalni.

A Bérld jogait és kotelezettségeit a bérleti szerzOdésben rogziteni kell az adott koriilmények
fliggvényében teljeskoriien meghatarozva.

A Bérl6 a szerz8désellenes hasznalatbol eredd koltségekért és karokért mind a Bérbeadd, mind
3. személyek irdnyaban felel, akkor is, ha a koltséget vagy kart nem maga, hanem olyan személy
okozta, akinek a magatartasa, illetve mulasztasa a Bérlé érdekkorébe tartozik.

A helyiség rendeltetésszerli haszndlatra alkalmassa tétele — a hasznélat céljanak és a Beérld
igényének megfelelden — a Bérld feladata, amelynek koltségeit csak akkor kovetelheti a
Bérbeadotol, ha abban eldzetesen megallapodtak.

4.34. A Bérlo koteles a bérleményt és annak kornyezetét rendben tartani, a tevékenysége soran
keletkezd hulladékot elszallitani /elszallittatni, és a hatdlyos kdrnyezetbiztonsagi, tlizvédelmi,
vasutbiztonsagi eldirasokat megtartani. Amennyiben a koriilmények indokoljak a bérleti
szerzOdésben kiilon sziikséges rendelkezni a hasznositott ingatlan megkdzelitési ttvonalardl és
szabalyairol.
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Ha a Bérl6 a bérlemény teriiletén barmely rendkiviili eseményt észlel, arr6l haladéktalanul
koteles a Bérbeadot irasban tajékoztatni.

Tarsashazban 1év0 helyiség, vagy kettdnél tobb lizlethelyiséget magaba foglald, illetve vegyes
rendeltetésti ingatlan hasznositdsa esetén hézirendet (4. sz. melléklet.), és a helyiség
fenntartasaval kapcsolatos feladatok megosztasat, szolgéltatasok korének meghatarozasat (6.
sz. melléklet), melyeket a bérleti szerzodés elvalaszthatatlan részeként el kell késziteni.

4.35.1. A Bérl6 az ingatlan/helyiség korszerUsitésére, atalakitdsara vagy atépitésére kizarolag
az Ingatlangazdalkodas szervezet, mint szerzddéses kapcsolattartd részére irasban, eldzetes
benyujtott, beiktatott kérelem ¢és a Bérbeadd irdsban, iktatoszdmmal ellatott, kérelmet
jovahagyo visszaigazoldsa alapjan, valamint a tervezett karbantartisi, beruhdzasi munka
nagysagrendjétdl fliggden a DHL szerinti dontéshozo6 tamogatd dontésével a bérleti szerzédés
kotése, illetve a mar hatalyos bérleti szerz0dés modositasa keretében jogosult.

A beruhazassal, atépitéssel, felujitassal nem keletkezhet osztott tulajdon. A Bérlé a
bérleményen, annak tartozékain, a felujitas sordan létrejott uj épiiletrészen nem szerezhet
tulajdonjogot.

4.35.2. A Bérlo altal tervezett és a Bérbeado. altal eldzetesen jovahagyott karbantartasi,
beruhazasi munka esetén a bérleti szerzodésnek, vagy a bérleti szerzédés modositdsanak az
alabbiakat kell tartalmaznia:
- amunka leirasat;
- akezdés és befejezés idopontjat;
- akoltségviselési kotelezettséget;
- az elszamolas maodjat;
- amiuszaki és hatosagi eldirasok, engedélyek beszerzésének a kotelezettségét;
- avégzett munka eredményeként kialakitott berendezések tulajdonjogat;
- a leszerelt berendezések, kibontott anyagok feletti rendelkezési jogot, azok
elszamolasat, elszallittatasat;
- akiils6 vallalkozasok GYSEV Zrt. teriiletén torténd munkavégzésének munkavédelmi
feltételeit, illetve vasttiizemi szempontd biztonsagi szabalyokat;
- ¢épiiletgépészetet, villamos berendezést érintd valtozas esetén a tulajdonossal egyeztetett
terveket,
- minden olyan lényeges kérdést, amelyet a szerzddo felek sziikségesnek tartanak.

4.35.3. Ha a Bérl6 az ingatlant vagy annak egy részét jogosulatlanul alakitotta at, a Bérbeado
felhivasara koteles sajat koltségén az eredeti allapotot helyreallitani.

4.36.1. A Bérld altal kezdeményezett karbantartasi, beruhdzasi munka koltségeit elsésorban a
Bérlo koteles viselni, de a Bérlo megallapodhat a Bérbeadoval bérleti szerzédésben, vagy a
bérleti szerzdés modositasaban a koltségek atvallalasanak mértékérdl.

A vagyonkezelt/vagyonmiikidtetett ingatlanon a Bérlo az altala végzett beruhazas esetén annak
megtéritését Magyar Allamtél/vagy annak barmely képviseldjétél/MNV Zrt.-t61 és GYSEV Zrt.-
t6l nem kovetelheti.
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4.36.2. Amennyiben a Bérl6 altal kezdeményezett karbantartasi, beruhdzéasi munka értéknoveld
hatédsa a bérleti jogviszony megsziinését kovetden is fennall, akkor Bérld a koltségek egy
részének atvallalasarol - tételes dokumentaltsag mellett- megallapodhat a Bérbeaddval a bérleti
szerz6déskotés, illetve szerzddésmodositds keretében a bérleti dijjal szemben torténd
beszamitasarol.

4.36.3. Amennyiben a Bérlonek felréhato okbdl, illetve a Bérlo érdekkorében felmeriilé okbol
szlinik meg a beruhazassal érintett ingatlan tekintetében 1étrejott bérleti szerzodés, ugy a
szerzOdés megsziinésével a Bérbeadonak fizetési kotelezettsége nincs.

4.36.4. Amennyiben a Bérbeadonak felrohatd okbol vagy Bérbeadd érdekkorében felmeriild
okbdl szlinik meg a bérleti jogviszony (pl. vasutfejlesztés), ugy a beruhdzas a bérleti
szerzddésben, illetve a szerzédésmodositasban rogzitettek szerint a Bérld felé megtérithetd.

4.37. A bérleti dijjal szemben torténé beszamitas esetén a bérleti szerzédésben, illetve
szerzédésmodositasban a kovetkezoket kell rogziteni:

a.) Ha a Beérld vallalkozo, abban az esetben jogosult kamat felszamitasa nélkiil a bérleti
szerz6désben meghatarozott Osszegben szamlat benyljtani a sajat koltségbol elvégzett
karbantartasi, beruhazasi munkak azon részérol, amit Bérbeadé elismert, illetve atvallalt, és azt
a Bérbeadd jogosult havonta a bérleti dijrol kiallitott szamla Gsszegébdl a szerzodésben
meghatarozott idtartamon beliil és 6sszegben a Bérld részére beszamitani.

b.) Ha a Bérl6 természetes személy, abban az esetben az ingatlan a karbantartis/ beruhazas
elotti allapotanak megfeleld, alacsony bérleti dijat fizet a szerz6désben (a sajat koltségeén,
megtéritési igény nélkiil elvégzett beruhazési, karbantartdsi munkak elismert koltségének
figyelembevételével) megallapitott bérleti id6tartamra. A beszamitasi idoszak leteltét kovetden
a szerzddésben ugyancsak rogzitett emelt dijat koteles fizetni.

C.) Ha a Bérlé felmondasaval sziinik meg a bérleti szerzédés, abban az esetben a Bérbead6 az
altala elismert, illetve atvallalt karbantartasi, beruhazasi koltségekrdl fennmaradd bérloi
szamlak, illetve kartérités (4.37. d.) pontjaban foglaltak szerint szamitott) kifizetésérdl vagy az
eredeti allapot helyreéllitasarol az adott koriilmények fliggvényében dont. Elsédleges elvaras a
Bérlével szemben az eredeti allapot helyreéllitasa.

d.) Ha a Bérbeado rendes felmondasaval sziinik meg a bérleti szerzédés, a Felek a beruhazassal
kapcsolatban egymadssal elszamolnak.

KintlévOség kezelése

4.38. A bérleti-, és egyeb dijak késedelmes megfizetése esetén a fizetés esedékességét kovetden,
a késedelem idejére a Bérbeado késedelmi kamatot szamol fel.

Amennyiben a Bérl6 a fizetési hataridore a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, ugy a
folyamatban részt vevd Ingatlangazdéalkodas szervezetnek a mindenkor hatalyos ,,A GYSEV

N4

Zrt. pénzbeli kdvetelései polgari peres Gton torténd érvényesitésének, perbeli, vagy peren kiviili
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egyezségkotéssel valdo rendezésének eljardsi rendjérdl” szold utasitdsban foglaltaknak
megfelelden kell eljarni.

4.39. Az Ingatlangazdalkodas szervezet vezetdje a Tarsasagi Pénziigyek Szamvitel szervezet
fizetési felszolitasainak eredménytelenségérol szolo értesitése esetén, illetve adatszolgaltatasa
alapjan a Bérld bérleti szerz6désbdl eredd dijtartozasanak jogi iton torténd érvényesitéséhez
sziikséges teljes dokumentacidt e-mailben megkiildi a Vezérigazgatdé Kabinet kijeldlt
jogtanacsosanak jogellenes allapot optimdlis rendezésére alkalmas jogérvényesitési mod
meghatarozasa ¢és a jogi véleményének a DHL szerinti dontéshozo tajékoztatasa céljabol.

A DHL szerinti dontéshoz6 dont a jogérvényesitési eljards meginditasarol, a bérleti
szerzodésben foglaltak szerint a pénziigyi biztositék (kaucio) felhasznaldsarol, a bérleti
jogviszony - amennyiben a bérlemény kitiiritését a bérld kozjegyzoi okiratban vallalta, Ggy a
kozjegyz0i okiratba foglaltak szerint — felmondasarol a bérleti szerzédésben megjeldlt
hataridon beliil a jelen Utasitas 4.44.pontban foglaltak szerint. Utobbi esetben a kilirités soran
figyelembe kell venni a Ptk. 6:337. §-aban meghatarozott torvényi zalogjogra vonatkozo
rendelkezéseket.

Ezen pontban szabalyozott kérdésekben a kommunikacio irdsban torténik.

4.40. A bérleti szerz0désbol eredd dijtartozas esetén a Bérldvel a bérleti szerzodés felmondasa
elott bérleti szerz6dés modositas, illetve a mar felmondott bérleti jogviszony békés lezarasa
érdekében részletfizetési megallapodas irasban kotheto.

A bérleti szerzddés felmondésa eldtt a részletfizetés engedélyezésérdl az Ingatlangazdalkodas
szervezet vezetd javaslatanak figyelembevételével a DHL szerinti dontéshozo dont.

4.41. Amennyiben a Bérl0 részletfizetési kotelezettségét hataridoben nem teljesiti, ugy a bérleti
szerzddést a Bérbeado felmondja.

A mar felmondott bérleti jogviszony békés lezarasa érdekében torténd részletfizetés
engedélyezésérdl az Ingatlangazdalkodas szervezet vezetd javaslatanak figyelembevételével a
DHL szerinti dontéshozo6 dont.

Ha a kotelezett barmely részlet megfizetésével késedelembe esik, a teljes tartozas azonnal
esedékessé valik, késedelmi kamattal novelten. Amennyiben a tartozds nem Kkeriilt
kiegyenlitésre, a dijhatralék behajtasa irant jogérvényesitési eljaras elinditasara kertil sor.

A bérlemények ellendrzése

4.42. A Bérbeado a bérlemény ellendrzésére vald jogosultsagat a bérleti szerzodésben
rogzitettek szerint, illetve a bérlemény nem rendeltetésszerli hasznalatdval kapcsolatos
informaci6 esetében eseti ellendrzés keretében gyakorolja.

A helyszini ellendrzésrdl jegyzokonyvet kell felvenni és az alabbiakra is ki kell terjednie:
e B¢rldi tulhasznalatra; (jelen utasitas 4.51. pontja szerint);
e a bérlemény szerzOdésszerli, rendeltetésszerli — tzleti profiljanak megfelelé —
hasznalatara, illetve az {izemeltetés soran kotelezben elkészitendé szabalyzatok
meglétére;
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koziizemi szolgaltatasok szabalyos hasznalatanak vizsgélatéra;

e A villamos berendezés iizemeltetési elOirasainak betartasara (kialakitas,
feliilvizsgalatok elvégeztetése, rendeltetésszerti hasznalat stb.)

egyeb, szerzddés szerinti Bérloi kotelezettségek teljesitésének ellendrzésére.

4.43. Ha a Bérlo a bérleti szerzédésben foglaltaktol eltérden hasznalja a bérleményt, vagy egyéb
szerzOdésszegést kovet el, abban az esetben az ellendrzési jegyzokdnyv a tovabbi intézkedések
alapdokumentuma. A  jegyzOkonyv felvételét6l szamitott 10 napon belil az
Ingatlangazdéalkodas szervezet a DHL szerinti dontéshoz6 felé a szerz6désszegd magatartds
megsziintetése érdekében szakmai eldterjesztést készit.

Bérleti jogviszony megsziinése, felmondasa

4.44. A bérleti jogviszony barmely jogcimen torténd megsziinése esetén, a Bérld sem
csereelhelyezésre, sem kartalanitdsra nem tarthat igényt (kivétel a jelen Utasitas 4.36.3.
pontjdban ¢s 4.37. d) pontjaban meghatarozott eseteket).

4.45. A bérleti szerz6dés rendes felmondésa esetén foszabaly szerint 30 napos a felmondasi 1d6,
de a hatarozatlan id6tartamt szerzédéseknél 30-90 napos kozotti a felmondasi idd, indokolt
esetben 180 napos felmondasi 1d6 is kikothetd. A felmondasi iddt a Bérld altal a bérleményben
végzett tevékenység, a fizetési iddszak, illetve a Bérbeado iizleti érdeke figyelembevételével
kell meghatdrozni.

4.46.1. A hatarozott idejli bérleti szerz6dés a hatarozott idd elteltével megsziinik, Errdl a bérleti
szerzddésnek rendelkeznie kell, kizarva a Ptk. 6:338. § alkalmazasat.

4.36.2. A foldtertilet bérbeadasa esetén a felek kikothetik, hogy a Ptk. 6:338 § (1) bekezdésétol
eltéréen, amennyiben a Bérld a hatirozott idére kotott bérleti szerzédésben megéllapitott 1d6
eltelte utan a dolgot tovabb hasznalja, €s ez ellen a Bérbeado a szerzddésben megallapitott id6

elteltétdl szamitott 60 napon beliil nem tiltakozik, a hatarozott idore kotott szerzddés
hatarozatlan idotartamuva alakul. Ezen rendelkezést felek kotelesek a bérleti szerzodésben
kikotni.

4.47. Hatarozott és hatarozatlan idejii szerz6dés a Ltv.-ben, illetve a Ptk.-ban foglaltak alapjan
- kiilondsen a szerz6dd felek kozos megegyezésével, vagy a szerz6dd felek barmelyikének
felmondasaval -, a bérleti szerzdésben meghatarozott modon és okbol sziinik meg, illetve
szlintetheté meg. E jognyilatkozatok kizarolag irasban, az arra jogosultak altal tett aldirassal
ellatva érvényesek.

4.48. Hatarozott idore kotott helyiségbérleti szerzddés esetén a Bérbeadd a hatarozott bérleti
id6tartam lejartat kovetd 60 napon beliil kérheti a Vht. 183/A. § (1) bekezdésére figyelemmel a
183. §-ban meghatarozott nem peres eljaras keretében a kiiiritést, ha a kérelem benyujtasaval
egyidejlileg igazolja, hogy a bérleti szerzddésben meghatarozott id6 eltelt.

A kitirités iranti kérelem benytjtasara nyitva allo hataridd jogveszto.

Készitette: Petik-Nagy Eszter
Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan -21/64 -
Hatalyos: 2023.07.01. napjatol




< Utasitasszam:

< MEEEE Gy i Vasi —

~ MASIXNE Gyor - Sopron - Ebenfurti Vasut @\mvﬂ 19/2023. VIG
0 Lot e Y o . , , - Valtozatszam:
= Zartkorien Mukodo Reészveénytarsasag & 2 1.
< o Raaba"&e Ugyiratszdm:
g 11417-1/2023.

4.49. A Bérbeado kiilonosen a kovetkezd esetekben gyakorolhatja az azonnali hatalyu

felmondasi jogat:

- ha a Bérlé a bérleti dijat, vagy a koziizemi dijat/dijatalanyt a fizetésre megallapitott
iddpontig és azt ezt kovetd Bérbeadodi irasbeli felszolitasban meghatarozott idépontig sem
fizeti meg;

- ha a Bérl6 a Bérlemény allagat szandékosan, vagy sulyos gondatlansaggal rongalja;

- haaBérl6 abérleményen a Bérbeado6 eldzetes jovahagyasa nélkiil korszerlsitési, atalakitasi,
felyjitasi munkakat végez, illetve ezen munkalatok elvégzésének lejelentését elmulasztja a
Bérbeadd felé¢ vagy a bérleti szerzOdésben meghatarozott tevékenységtol eltérd
tevékenységet folytat és szerzOdésszegd magatartasat a Bérbeadd irasbeli felszolitdsa
ellenére sem hagyja abba;

- haaB¢érl6 a bérleti szerz6dés targyat képezd bérlemény hasznositasaban részt vevo barmely
- a Bérldvel kozvetlen vagy kozvetett moédon jogviszonyban 4ll6 harmadik fél - szervezet a
szerz6dés megkotését kovetden beallott koriilmény folytan mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek;

- ha a Bérl6 a szerzddésben foglalt barmely kotelezettségét sulyosan megszegi.

4.50. A vagyonkezelt, illetve vagyonmiikodtetett ingatlan bérleti szerzédése megsziinik a
GYSEV Zrt. vagyonkezel6i, illetve vagyonmiikddtetdi joga megsziinésével, kivéve, ha a
Bérbeado a Bérldvel az MNV Zrt. irasbeli hozzdjaruldsaval ettdl eltéréen allapodott meg.

Jogcim nélkiili hasznalat

4.51. Jogcim nélkiili hasznalo az, aki a bérleményt a Bérbead6 hozzajarulasa vagy vele valo
megallapodas nélkiil hasznalja, kiilonosen:
a. talhaszndlat esetén, amennyiben a Bérld a szerzdédésben bérelt teriiletnél/helyiségeknél
nagyobb teriiletet/tobb helyiséget hasznal;
b. abérleti szerz6dés megsziinését kovetd hasznalat esetén, amennyiben a Bérld nem tiriti
ki a bérleményt, azt rendeltetésszerti hasznalatra nem adja vissza;
C. bérleti szerz6dés nélkiili ingatlan hasznalata esetén.

4.52. A bérleti szerz6dés megsziinését kovetd hasznalat esetén a Bérlé a jogeim nélkiili
hasznalat id6tartamara a bérleti jogviszony megszlinését kovetd naptdl szamitott 2 honapig — a
hasznélat ellenértékeként — a bérleti jogviszony utolsd6 napjan érvényes havi bérleti dij
osszegének megfeleld hasznalati dijat, a 3. honaptol kezdédden a bérleti jogviszony utolso
napjan érvényes havi bérleti dij 6tszorosének megfeleld hasznalati dijat koteles havonta, a
Bérbeado részére megfizetni.

A Dbérleti szerz6dés megsziinését kovetd jogecim nélkiili hasznalat esetén a hasznalat
megszintetésére torténd felszolitas eredménytelensége esetén — a bérleti szerzOdésben
rogzitettek szerinti idéponttdl és dsszegben — hasznalati dijat kell megéllapitani.

4.53. A Bérbeado koteles a bérleti szerzodés megsziinése esetén minden térvényes eszkozzel
elosegiteni a birtokba visszavételt, €s megakadalyozni a jogcim nélkiili hasznalo
tevékenységének végzését.

Sikertelen birtokba visszavétel esetén az Ingatlangazdalkodas szervezetnek rendszeres
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id6k6zonként jegyzokonyv felvételével ellendrizni kell a hasznalat fennallasat és birtokba

visszavételi hatarid6 lejartat kovetden — a jogszabalyokban és a bérleti szerzOdésben foglaltak

figyelembevételével — haladéktalanul koteles:

e akozmiiszolgéltatasokat korlatozni, illetve sziineteltetni,

e a bérld bérleményben folytatott tevékenységére vonatkozd miikodési engedély
visszavondsaval kapcsolatban intézkedni

e adott esetben: birtokvédelmi eljaras inditdsdhoz/el6készitéséhez sziikséges lépéseket
megtenni.

4.54. A tulhaszndlat esetén a tilhasznalat elsO észlelésekor azt a jegyzokonyv felvételével
dokumentalni sziikséges, amely tartalmazza az ingatlan cimét, a Bérl6 adatait, a tGlhasznalat
rovid leirasat m? adatokkal. A talhasznalatot fényképekkel is sziikséges dokumentalni.
A Bérl6t haladéktalanul fel kell szolitani a Bérbeadd altal meghatarozott hataridon beliili
tulhaszndlat megsziintetésére, valamint tdjékoztatni sziikséges a hasznalati dij felszamitasarol.
A talhasznalat ismételt ellenérzését eldirt hataridén beliil kotelezé megtartani.
Amennyiben a tulhaszndlat megsziintetésre keriilt, és nem is lehet ismétlédésre szdmitani, ugy
tovabbi teendd nincs.
A tulhasznalat megsziintetésére torténd felszolitds eredménytelensége esetén a bérleti
szerz6dést fel kell mondani, és a tilhasznalat kezdd idOpontjatdl hasznalati dijat sziikséges
megallapitani.
A kitirités és (dijtartozas esetén) a dijtartozas megfizetése iranti jogi eljaras meginditasa
érdekében az Ingatlangazdalkodéds szervezet vezetd haladéktalanul megkiildi a teljes
dokumentéciot a Vezérigazgatd Kabinet kijeldlt jogtanacsosanak a jogellenes allapot optimalis
rendezésére alkalmas jogérvényesitési mod meghatarozasa és a DHL szerinti dontéshozo
tajekoztatasa céljabol. Ezen bekezdésben szabalyozott kérdésben a kommunikaci6 irasban - e-
mailben — torténik.

Ingatlan birtokba visszavétele

4.55. A Bérlo a bérleti jogviszony megsziinésekor koteles a bérleményt rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas allapotban, ill. a bérbeadd részére sziikségtelen, a megsziint
tevékenységnek megfelelden kialakitott villamos, épliletgépészeti, és egyéb berendezések
lebontasaval a Bérbeadonak visszaadni. A Bérbeadd a még lizemben [évd villamos
berendezésekrdl villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgéalati jegyzOkonyvet kérhet. A
bérlemény visszaadasarol jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény aktualis
allapotat €és a villamos berendezés lizemeltetési jogainak, ill. kotelezettségeinek atadésat.
Amennyiben a bérlemény a rendeltetésszerli hasznalatra - bérebadas eldtti rendeltetésének
megfeleld hasznalatra - nem alkalmas, a Bérlo koteles a sziikséges helyreallitasrol gondoskodni.
Amennyiben a Bérl6 erre nem hajlandd, a Bérbeadd jogosult e munkalatokat a Bérld koltségére
¢s feleldsségére elvégeztetni.
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V.
Ingatlanértékesités
Az értékesités elokészitése

5.1.1. Az ingatlanértékesitési eljarast a GYSEV Zrt. Ingatlangazdalkodas szervezet fogja dssze,
inditja el, illetve bonyolitja le az ingatlanértékesitéssel foglalkoz6 munkavallaldja bevonasaval.

A vagyonkezelt/vagyonmukddtetett ingatlan értékesitése tekintetében — a nemzeti vagyonrol
sz610 jogszabalyok szerint - a GYSEV Zrt. nem rendelkezik dontési hataskorrel (5.21. pont).

A DHL szerinti dontéshozd az értékesitési eljarasa vonatkozé dontéseit szakmai
eléterjesztésben kozli az Ingatlangazdalkodas szervezet vezetdje és az ingatlanértékesitéssel
foglalkoz6 munkavallal6 részére.

5.1.2. Az Ingatlangazdalkodds vezetd szakmai elbterjesztést készit az ingatlan értékesitése
targyaban a DHL szerinti dontéshoz6 részére.

5.2. A szakmai el6terjesztés kotelezd tartalmi elemei:

vételi szandéknyilatkozat tartalmanak ismertetése; (vételi ajanlat esetén);

ingatlan bemutatdsa — elhelyezkedés, tulajdonosi jogallas;

helyszinrajz, alaprajz;

az ingatlanon talalhat6 Ingatlan jellegli eszk6zok bemutatasa;

szakszolgalati nyilatkozatok 0sszegzése;

GYSEV Zrt. tulajdonaban 1évd ingatlan esetén a forgalmi érték, amennyiben az
ingatlanértékesitésével kapcsolatban a szakszolgalatok kifogast nem emeltek, abban az
esetben megrendelt szakért6i vélemény alapjan;

e adott esetben a jelenlegi/tervezett hasznositas;

e azingatlan és a rajta talalhatd eszk6zok konyv szerinti értéke.

5.3. A vasutlizemi teriileten, illetve annak szomszédsdgaban 1év0 ingatlan értékesitésére
iranyuld szakmai elOterjesztéshez kotelezd irasban (e-mailben) bekérni a GYSEV Zrt.
vasttiizemi, vasutfejlesztési és vasttbiztonsagi szakszolgalatok nyilatkozatat (ingatlan
tulajdoni lapjanak, helyszinrajzdnak csatolasaval az értékesitendd ingatlan bemutatisaval),
melyet az ingatlanértékesitési dontés soran figyelembe kell venni.

A szakszolgalatok legkésdbb 10 napon beliil minden esetben kotelesek irasban (e-mailben)
nyilatkozni az ingatlanértékesitési tigyben.

A szakszolgalatok nyilatkozataikban kotelesek allasfoglaldsukat részletesen indokolni,
amelynek ki kell térnie az adott ingatlanértékesités tamogatasara, vagy annak nem
tdmogatasanak okara, illetve milyen feltételekkel torténd timogatasara vagy javasolt mas célu
hasznositasara.
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GYSEV Zrt. tulajdondban 1év0 ingatlan értékesitése

5.4. A DHL szerint az eldzetes véleményezésre jogosult vezetd és a dontésre jogosult vezetd
egylittes dontése alapjan amennyiben az ingatlan értékesithetd, illetve a dontésre jogosult
vezetd altal targyaldsra megajanlott vételarat a vételi szandéknyilatkozatot tevd irasban
elfogadja, abban az esetben a GYSEV Zrt. tulajdondban 1évd ingatlan értékesitéséhez —
értékhatartol fiiggetleniil — magyar tulajdonosi joggyakorldé minisztérium eldzetes jovahagyasa
iranti iktatott kérelem kertiil benyujtasra.

5.5. Az 5.4. pontban megjelolt eldzetes jovahagyas iranti kérelemnek a kovetkezoket kell
tartalmaznia:

az ingatlan megnevezése;

az ingatlan helyrajzi szama, cime;

az ingatlan rdvid bemutatasa;

az ingatlan konyv szerinti értéke;

az értékbecslést végzo szakértd neve;

az ingatlan értékbecslésben megallapitott értéke;

a tulajdon-atruhazas tervezett modja;

van-e vételi ajanlat, ha igen, milyen dsszegre;

dontési hataskor bemutatasa, ki jogosult donteni az értékesitésrol.

Az eldzetes jovahagydsa iranti kérelemhez a kovetkezd dokumentumokat kell csatolni:

az ingatlanra (a tarsasdg tulajdonat képezd ingatlanrészre) vonatkozd érvényes
értékbecslést;
az ingatlan 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapjat;
a tarsasag nyilatkozatat az alabbiakrol:

» atulajdoni lapon szerepld informacidkon kiviil ismert olyan adat, tény, koriilmény,
jog, amely az ingatlan helyzetét érinti, amennyiben nincs, arrol is;
a tervezett ingatlanértékesités indoka;
a tervezett ingatlanértékesités mennyiben befolyasolja a tarsasdg miikodését,
tevékenységének ellatasat, tizleti tervének teljesitését;
az ingatlan értékesitése esetén a vételar AFA tartalma, figyelemmel a tarsasdgra
iranyadé AFA rendelkezésekre;
az EAR - rendszeren kiviil tervezett értékesités részletes indokolasat;
amennyiben EAR - rendszeren keresztiil torténik az értékesités, ugy nyilatkozni
szlikséges, az MNV Zrt. altal miikodtetett EAR igénybevételére kotott Megbizasi
szerzOdés szamarol.

VV VYV VYV

rom

5.6. Az 5.4 és 5.5. pontokban meghatarozott eljarasrend a tulajdonosi joggyakorlo eltérd
utasitasa/allasfoglalasa esetén modosulhat.
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Elektronikus Aukcios Rendszer (EAR) hasznalatara iranyado szabalyozas

5.7. Az EAR miikodésérdl, hasznalatarol sz6lo Felhasznalasi Szabalyzat és az Adatkezelési
Szabalyzat (https://e-arveres.mnv.hu/) rendelkezésein kiviil, az Nvtv., a Vagyontv., az allami
vagyonnal val6 gazdalkodasrol szo6l6 254/2007. (X.4.) Korm. rendelet, a Ptk. rendelkezései,
MNV Zrt. mindenkor hatalyos utasitisa, valamint az adott arverési hirdetményben foglaltak az
iranyadok.

5.8. Az MNV Zrt. a Megbizasi szerz0dés alapjan, mint megbizott kdtelezettséget vallal arra,
hogy a GYSEV Zrt. mint megbizo altal eladasra kinalt ingatlan arverési hirdetményét (7. sz.
mell.) az adatok, dokumentumok hidnytalan kézhezvételétol szamitott 2 munkanapon beliil az
EAR feliiletén kozzéteszi.

5.9. Az ingatlan személyes megtekintésére az érdeklddok részére az arverést megeldézden az
arverési hirdetményben meghatarozott helyen és id6ben lehetdséget kell biztositani. A
megtekintés esetleges elmaradasabol vagy nem megfelelé megszervezésébdl eredd karokért a
GYSEV Zrt., mint az arverés kiirdja feleldsséget nem vallal.

5.10. Az EAR miikddtetdje, az MNV Zrt. az arverésre jelentkezOknek az arverésen torténd
részvétel feltételeként az ingatlan bruttd kikidltdsi aranak az &rverési hirdetményben
meghatarozott dsszegének — legalabb 5 % legfeljebb 25 % - arverési biztositékként torténd
megfizetését irja eld. Az arverési biztositék befizetésére a pénzkezelés biztonsaga érdekében
csak atutalassal keriilhet sor.

Az arverési biztositékot az arverésen valo részvétel feltételeként az arverezonek az MNV Zrt.
Megbizasos Aukcids Szamla nevii letéti szamlaszdmara a megadott befizetési hatariddig kell
atutalassal teljesiteni.

Az arverési hirdetményhez csatolt adasvételi szerzddés-tervezetben rogzitettek szerint térténd
vevo elallasa esetén, a veve altal korabban megfizetett arverési biztositék sszege meghitisulasi
kotbérként visszavonhatatlanul a GYSEV Zrt.-t, mint eladot illeti.

5.11. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett arverez6 az elektronikus arverési
hirdetmény (8.sz. mell.) kozzétételét kovetden, az arverés licitiddszakanak kezdd idOpontjatol,
az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig azonositdjanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének
megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az értékesiteni szant vagyontargyra. Az
elektronikus arverésen csak az az 4arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett
(regisztralt) személy vehet részt, aki, vagy amely nem all a kizaras hatalya alatt.

5.12. Az arverés soran tett vételi ajanlat nem vonhato vissza, és az arverez6 ajanlati kotottsége

az adasvételi szerzodés létrejottéig, de legkésobb a végleges eredményhirdetést kdvetd 60.
napig, vagy az arverés eredménytelenné nyilvanitasaig all fenn.

5.13. Az arverési hirdetményben a licitlépcsé mértéke az EAR Felhasznalasi Szabalyzataban
rogzitettek szerint keriil meghatarozasra.

5.14. Az ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzodést a szerz6dd felek arverési hirdetményhez
csatolt szerzddéstervezet (9. sz. mell.) alapjan kotik meg azzal a kikotéssel, hogy szerzddés
tervezetén kiviili 1ényegi valtozasokat nem jogosultak tenni.
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A nyertes ajanlattevd koteles az arverés targyanak végleges eredményhirdetését kovetd 15
napon, vagy a GYSEV Zrt., mint elad6é szerzédéskotésre felhivo levelének kézhezvételétol
szamitott 15 napon beliil a szerzodést megkotni.

Az arverési hirdetményben foglaltakon til az EAR felhasznalasi szabalyzata tartalmazza a
szerzOdéskotés feltételeit, a jogi és természetes személyek részére eldirt szerzddéskotési
kotelezettségeket és a vételar megfizetésével kapcsolatos informaciokat.

5.15. AGYSEV Zrt. az MNV Zrt.-vel kotott Megbizasi szerzodésben foglaltak szerint koteles
az MNV Zrt., mint megbizott felé¢ az adasvételi szerz6dés megkotésérol tajékoztatast adni, a
szerz6dés alairasat kovetd 2 munkanapon beliil.

5.16. Ha a legkedvezobb ajanlatot benyujtdval az adasvételi szerzodés nem keriil megkotésre,
a GYSEV Zrt. az MNV Zrt.-t, mint megbizottat koteles a szerz0déskotés meghitusuldsara okot
ado koriilmény észlelését kovetd szerzdédéskotésre rendelkezésre alld hatarido leteltét kdvetd 1
(egy) munkanapon beliil, az ok megjel6lésével teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt
nyilatkozattal irdsban értesiteni.

Az MNV Zrt. az értesités kézhezvételétdl szamitott 1 munkanapon beliil koteles a masodik €s
az ezzel torténd szerz0déskotés sikertelensége esetén, a harmadik legkedvezdbb ajanlattevonek
¢s ajanlatanak a szerzddéskotéshez sziikséges adatdhoz a GYSEV Zrt.-nek, mint megbizonak
hozzaférést biztositani.

5.17. Az adésvételi szerz6dés megkotésérol szolod értesitést kovetd 5 munkanapon beliil az
MNYV Zrt., mint megbizott koteles az altala vezetett letéti szamlardl Megbizasi szerz6désben
megadott szamldra 4tutalni a nyertes ajanlattevd altal megfizetett arverési biztositék dsszegét.

5.18. Amennyiben a nyertes ajanlattevé az arverési hirdetményben eldirt hatarid alatt a
szerzddést neki felrohatd okbol nem koti meg, vagy a teljes vételarat nem fizeti meg, ugy kell
tekinteni, hogy a jogiigyletbdl visszalépett. Ilyen esetben a befizetett arverési biztositékot
elveszti, €s felelds a szerz6déskotés meghitisulasabol az arvereztetét (GYSEV Zrt.) ért karokért,
tovabb viselni koteles az arvereztetd ebbdl fakado koltségeit.

5.19. Az ingatlan birtokéanak atruhazésa a vételar teljes megfizetésének napjat kovetd 15 naptari
napon beliil torténik, amikor a GYSEV Zrt. kiilon birtok-atruhazasi jegyzOkonyv felvételével
bocsatja a vevO rendelkezésére az Ingatlant.

EAR rendszeren kiviili GYSEV Zrt. tulajdont ingatlan értékesitése

5.20. Az ingatlan-értékesités az ingatlan alacsony értéke, kozosségi célra torténd értékesités
esetén az EAR rendszer alkalmazasa nélkiil a magyar tulajdonosi joggyakorld minisztérium
iktatott, eldzetes jovahagyasaval, vagy kisajatitassal érintett ingatlan esetén: kisajatitast
helyettesité adasvételi jogligylet keretében a kisajatitasrol szold torvényben meghatarozott
kozérdekii célbal, feltételekkel és modon, kartalanitas ellenében bonyolithato le.

Vagyonkezelt/ vagyonmiikodtetett ingatlanértékesités eljarasi szabalya

5.21. A vételi szandékkal jelentkezd kérelmére, illetve az MNV Zrt. teriiletileg illetékes
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szervének megkeresésére a jelen utasitas 5.2. pontjaban foglaltak figyelembevételével
elkészitett szakmai eldterjesztés a DHL szerinti dontésre jogosult vezetd dontése alapjan az
ingatlanértékesités tamogatdsarol, vagy nem tdmogatasardl vagyonkezeldi, illetve
vagyonmiikodtetdi nyilatkozat kiadasara keriil sor. Az ingatlan értékesitése tekintetében az
értekesitésrdl szold dontés nem a GYSEV Zrt. hataskore.

VI.
Zaro és hatalyba lépteto rendelkezések

6.1. Jelen utasitas 1€p 2023. év 07. h6 01. napjan 1ép hatalyba. Az utasitas hatdlyba lépésével
egyidejileg az ingatlanok bérbeadasanak és értékesitésének rendjérdl szolo 20/2019. szamu
Vezérigazgatoi Utasitas hatalyat vesziti.

6.2. Jelen utasitast a hatalyba 1épését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Az utasitas rendelkezései nem sérthetnek koradbban szerzett — jogszabaly, vagy bérleti szerzddés
altal biztositott — jogokat. A DHL szerinti dontéshozo a bérleti jogviszonyt érintd dontés soran
valamely rendkiviili kdriilmény miatt el szeretne térni jelen utasitas valamely pontjatol, azt csak
a vezérigazgatd irasbeli hozzajarulasaval teheti meg.

6.3. Jelen utasitdsban nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésérdl szo16 1993.¢évi LXXVIIL. torvény és a Polgari Torvénykdnyvrol szo16
2013. évi V. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

6.4. Jelen utasitasban nevesitett nyilatkozatokat, hozzjarulast, szakmai eldterjesztést, bérbeado
ajanlatot irasban és iktatva kell megtenni. Egyéb rendszerben (SZENYI) vezetett
nyilvantartdsokat az €rintett szervezetben erre kijeldlt munkavallalo megfelelden kezeli,

6.5. Jelen utasitas karbantartasért a Palyavasuti igazgato felelos.

6.6. Mellékletek:

. sz. melléklet: Nyilatkozat (minta)

sz. melléklet: Ajanlattételi lap (minta)

sz. melléklet: Birtokatruhazasi/visszavételi jegyz6konyv (minta)

sz. melléklet: Hazirend (minta)

sz. melléklet: Helyiség fenntartasaval kapcsolatos feladatok, szolgéltatasok
elszamolasa (minta)

sz. melléklet: A Bérlo és Bérbeado kotelezettségei

sz. melléklet: Bérlemény-leltar (minta)

sz. melléklet: EAR hirdetmény (minta)

sz. melléklet: Adasvételei szerz6dés (minta)

AN S

00 No

(Kovesdi Szilard Istvan)
Vezérigazgatd
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1/A. sz. melléklet

Atlathatésagi nyilatkozat
a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVIL. torvény (tovabbiakban: Nvtv.)
3. § (2) bekezdés és 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint

Ajanlatkéro adatai:
jogi személy esetén:

Székhelye:

Cégjegyzékszama:

Adoszama:

KSH szama:

Szamlavezetd pénzintézete:

Bankszamlaszama:

Szamlazasi cime:

Képviseldje:

természetes személy esetén:
Neév:

Sziiletési név:

Sziiletési hely és 1d0:

Szem. ig. szdma:

Allandé bejelentett lakhely

N L 1 1 e
(Ajanlatkéro/képviseletében eljaro) az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan,
felelosségem tudataban az alabbi nyilatkozatot teszem:

e Olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet, amely megfelel a kovetkezé feltételeknek:
1. tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és
megakadalyozasarél szoldo torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,
2. az Europai Uni6 tagallaméban, az Europai Gazdasagi Térségrol sz616 megallapodasban
részes allamban, a Gazdasagi Egylittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy
olyan allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkertilésérdl sz616 egyezménye van,
3. nem mindsiil a tarsasagi adordl €s az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatarozott
ellenérzott kilfoldi tarsasagnak,
4. a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-0s tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében az 1, 2. és 3. alpont szerinti feltételek fennallnak;
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e 2 Olyan civil szervezet / vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezé feltételeknek:

1. vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

2. a civil szervezet/vizitarsulat, valamint vezetd tisztségviseloi nem atlathatd szervezetben

nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

3. székhelye az Eurdpai Unid tagallamdban, az Europai Gazdasagi Térségrol szolod
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egylittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszdgnak a kett0s adoztatés
elkertilésérdl szolo egyezménye van.

e "Ajanlatkérd kijelenti, hogy vallalkozasanak nincs kdztartozéasa és nincs tartozdsa a GYSEV
Zrt. és leanyvallalatai felé, tovabba nem indult ellen felszdmolési eljaras, nem all végelszamolas
vagy csoddlejaras hatdlya alatt.

“Ajanlatkéré tudomasul veszi, hogy az Nvtv. 11. § (12) bekezdése alapjan, a GYSEV Zrt.
kartalanitds nélkiill és azonnali hatallyal felmondhatja a Bérleti szerzddést, ha a Bérleti
szerzddés targyat képezd bérlemény hasznositdsdban részt vevo barmely - a Bérldvel kdzvetlen
vagy kozvetett médon jogviszonyban allé harmadik fél - szervezet a szerz6dés megkotését
kovetden bedllott koriilmény folytdn mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek.

“Ajanlatkéré tovabba tudomasul veszi, hogy ha jelen jognyilatkozatban foglaltak

tekintetében valtozas kovetkezik be a Bérleti szerzddés alairasa elott, e tényrdl a haladéktalanul
koteles a GYSEV Zrt.-t, mint Bérbeadot tajékoztatni

(Keltezeés) ......cooovvvviev ittt e e e e e

1 jogi személy vagy jogi személyiséggel rendelkezé gt. esetén
2 civil szervezet esetén.
“minden esetben, természetes személy esetén is kotelezo.

Készitette: Petik-Nagy Eszter 7 288%e
Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan -30/64 - jfcmmmw
Hatalyos: 2023.07.01. napjatdl N



< Utasitasszam:

E Gyor - Sopron - Ebenfurti Vasut @v‘n 19/2023. VIG

C Y w o x . . . Valtozatszam:
Zartkorden MiUkoédo Részvenytarsasag

- % : Nl . L
2 W aao®® Ugyiratszéam:

11417-1/2023.
S Raaberbahn /

1/B. sz. melléklet
ATLATHATOSAGI NYILATKOZAT

A nemzeti vagyonrol szolo, 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. a) pontja
szerinti szervezetek részére

képviseldje nyilatkozom, hogy az altalam képviselt szervezet a nemzeti vagyonrol sz616 2011.
¢vi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 3. § (1) bekezdés 1. a) pontja szerint 4tlathato
szervezetnek mindsiil az alabbiak szerint (megfeleld alahtizando):

- allam,

- koltségvetési szerv,

- koztestiilet,

- helyi 6nkormanyzat,

- nemzetiségi onkormanyzat,

- tarsulas,

- egyhazi jogi személy,

- olyan gazdéalkod6 szervezet, amelyben az allam vagy a(z)

(6nkormanyzat megnevezése) helyi 6nkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-0S
részesedéssel rendelkezik,

- nemzetkozi szervezet,

- kiilfoldi allam,

- kiilfoldi helyhatosag,

- kiilfoldi allami vagy helyhatosagi szerv és az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolod
megallapodasban részes allam ........................... (az allam megnevezése)

szabalyozott piacara bevezetett nyilvanosan miikodo részvénytarsasag.

Kijelentem, hogy ha a jelen nyilatkozatban foglaltakban valtozas kovetkezik be, arrol
haladéktalanul tdjékoztatom a GYSEV Zrt.-t.

Kijelentem, hogy az altalam képviselt szervezet alapitdo (Iétesitd) okirata, illetve kiilon
jogszabaly szerinti nyilvantartasba vételt igazold okirata alapjan jogosult vagyok a szervezet

képviseletére.

Kelt: oo

alairas
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2. sz. melléklet
AJANLATTETELI LAP
(MINTA)

A GYSEV Zrt. tulajdonédban 1évé lent megjeldlt helyiségre, bérbevétel céljabol az alabbiakban
részletezett palyazati ajanlatot teszem:

Ahelyiség cime: ... .
Palyazati ajanlatot tevé adatai (Kérjik OLVASHATOAN, NYOMTATOTT BETUVEL
kitdlteni az Onre vonatkozo6 részeket!)

1. Jogi személy esetén:

L1 o4 1T
CeZIEGYZEKSZAMA: .. .ottt
SZEKNELYE: ...
AOSZAMA: ...
SzamIavezetd PENZINTEZETE: ......oui e e
Bankszamlaszama: ..........oiiii e
SZAMIAZAST CIMIC: ..ttt et e et et e e
|5 ) TTS] (6 < PR
Telefonszama, e-mail CIME: .....ooiinnii e
2. Természetes személy esetén:

N V. e e e e
SZULBTEST NEV: ..t e
SzUIetesi hely €S 1d0: ... .ni e
SZEIM. 1. SZAMA: ...ttt et e e et e et e e e

3. Bérleti dij ajanlat: ................................ Ft /ho+ AFA

4. A bérlet idétartamanak megjelolése: ......................o.ee.l. év

Helységben végzend6 tevékenység/ek megjelolése, ismertetése (pl. kereskedelem,
szolgaltatas, sport, egyéb):
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Nyilatkozom, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott atlathatd szervezetnek mindsiil a vallalkozdsom, valamint nincs
koztartozasom, €s nincs tartozasom a GYSEV Zrt. és leanyvallalatai felé, tovabba nem indult
ellenem felszamolasi eljaras, nem allok végelszamolds, vagy csddeljaréas hatalya alatt.

Nyilatkozom, hogy megismertem ¢s elfogadom a palyazat kiirads feltételeit, a palyazati
felhivasban foglaltakat, a palydzati eljards, és elbirdlds menetét, tovabba a felmeriilt
kérdéseimre megkaptam a valaszokat a GYSEV Zrt. munkatdrsatol.

Biintetdjogi felelésségem tudataban kijelentem, hogy a fenti adatok a valdsagnak megfelelnek,
tovabba tudomdsul veszem, hogy a palyazati eljardsbol kizarhatnak, ha az ajénlattal
Osszefiiggésben szandékosan valotlan nyilatkozatokat teszek, vagy valdtlan adatokat kozlok.

Kelt:
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3. sz. melléklet

BIRTOKATRUHAZASI /VISSZAVETELI
JEGYZOKONYV (MINTA)

1. Bérlemény altalanos

2. Atadott

3. Bérlemény leltarral kapcsolatos megallapitasai

a) A leltarban szereplé valamennyi berendezési targy és épiilet
felszerelés rendeltetésszert hasznalatra alkalmas allapotban

b)

a)
b)
c)

d)
e)

f)
9)
h)

)

atadasra kerult.

A leltarban szerepld berendezési targy €s épiilet az alabbi
kivételével rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban

atadasra kerult.
Cserére
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5. a. A bérelt tertilet a fentieknek megfelelden hianytalanul, rendben atadasra kertilt.

b. A leltarban szerepld valamennyi trgy rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas
allapotban, tisztan és rendben atadésra kertilt.

c. A bérelt teriilet a 3.-4. pontban meghatarozott hianyossadgokkal keriilt atadasra
A koltségviseld a hidnyossdgok megsziintetését az alabbi modon rendezi:

d. A bérleményhez tartoz6 fogyasztasmérok adatai az atadas idépontjaban:
Nappali fogyasztasmérd szama: .................ccoevennennnn. yallasa:.....ooooiiiiiiiieie,
Az elektromos fogyasztasmérd zarjegyeinek allapota,............... darabszama.:...... db

Vizéraszama:........................... sallasa: oo,
A vizmérd zarjegyeinek allapota.................coooiiii darabszama:.......db

e. Hulladékkezelés modja: ...............oooiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

f. A Bérlemény atadaskor/atvételkor atadott jegyzokonyvek:
1 Bérlemény-leltar
1 Villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatokrol késziilt jegyzokonyvek:
o Erintésvédelmi feliilvizsgalati jegyz6konyv
o Els6 lizembe helyezés eldtti feliilvizsgalati jegyzékonyv
o Kabelszigeteles mérési jegyzokonyv
o Villamos berendezések iddszakos feliilvizsgalatarol (EBF) késziilt jegyz6konyv
o Villamvédelmi berendezés feliilvizsgalatarol késziilt jegyzokonyv
11 Kéményvizsgalati jegyzékonyv
'] Gazberendezések feliilvizsgalatanak jegyzokonyve
"1 A villamos berendezés iizemeltetésének atadasarol/atvételérdl késziilt jegyzokonyv

Hasznalati 0tmutatd a lakas berendezéseihez: .........ooovriiiiii i,

Egyéb észrevétel, megallapodas:

A bérl6 egy példany hazirendet atvett, és aldirasaval igazolja annak tudomésul vételét
¢s betartdsat.

Bérbeado Bérlo
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HAZIREND (MINTA)
A (ingatlan megnevezése) terlilete maganteriilet, ezért a hazirend be nem
tartasa, illetdleg a .................... (ingatlan megnevezése) teriiletén barmely szdndékos vagy

sulyosan gondatlan magatartasbol eredd karokozas a karokozo teljes anyagi feleldsségét vonja
maga utan.

1. Tilos @ ...coovviiniinnnnn, (ingatlan megnevezése) teriiletén minden olyan tevékenység
folytatasa, amely jogszabalyba iitkozik, a joérzést, vagy a kozerkolcsot sérti, vagy alkalmas
arra, hogy az emberekben félelmet, megbotrankozast keltsen.

2. A (ingatlan megnevezése) teriiletén nem végezhetd erds zajjal, szaggal
vagy egyéb kornyezeti artalommal jard, illetdleg az elézoéekhez hasonld, a.................
(ingatlan megnevezése) terliletén tartozkodd személyek zavarasara altalaban alkalmas
tevékenység.

3. Szigoraan TILOS a .................... (ingatlan megnevezése) teriiletén robbandanyag,
pirotechnikai eszkoz, kabitoszer arusitasa, valamint .................... (ingatlan megnevezése)
teriiletére torténd behozatala.

4, Fegyveres szervezetek tagjainak kivételével a .................... (ingatlan megnevezése)
teriiletére 16fegyvert bevinni TILOS.

S0A (ingatlan megnevezése) teriiletén TILOS szerencsejatékok (kivéve a
Tulajdonos engedélye alapjan, annak keretei kozott folyd szerencsejaték) szervezése és
folytatasa.

6. A k6z0s hasznalatu teriiletek mosdait, illetve egyéb vizes berendezéseit mindenki koteles az
eredeti rendeltetésnek megfelelden hasznalni. TILOS a vizes berendezésekbe hulladékot,
szemetet, rongyot, hamut vagy mas anyagot onteni.

7. Szigortian TILOS a ko6z0s teriiletek hasznélatdra vonatkoz6 szabalyok megsértése, vagy a
rendeltetésszerli hasznalattol eltérd hasznalat, egyéb tevékenység.

8. A ........ FEPTPT (ingatlan megnevezése) egész teriiletén, valamint a bejaratoktdl 5 m—en
beliil DOHANYOZNI TILOS!

100A (ingatlan megnevezése) teriiletére allatot csak a hatdlyos jogszabalyok
betartasaval szabad bevinni.
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11. Siirgds, azonnali beavatkozast igényld esemény kapcsan értesitendo:
Miiszaki diszpécser szolgalat: 06 99 577 344
muszaki.diszpecser@gysev.hu

Fentiek megsértése a .................... (ingatlan megnevezése) teriiletérdl valo kitiltast,

sulyosabb esetben polgari-, blintetd vagy egyéb hatdsagi eljaras kezdeményezését vonja maga

utan.
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5. sz. melleklet
A BERLO ES A BERBEADO KOTELEZETTSEGEI
1. Bérlo és Bérbeado kotelezettségei (ha a szerzddés mdasképpen nem rendelkezik)
Feladat megnevezése 3L e
kotelezettsége | kotelezettsége
1. Belso fal, mennyezet és padloburkolatok
1.1. A bérlemény belsd falainak, mennyezetének vakolatjavitasa, X
glettelése, festése, tapétak javitasa, cseréje
1.2. Csempe, lambéria burkolatok karbantartasa, javitasa, festése X
1.3. Jarolap, mettlachi, parketta, szalagparketta (fajtatol X
fliggetlentil) karbantartasa, javitasa, parketta csiszolasa,
lakkozasa
1.4. Ko6z06s hasznalata helyiség falainak, mennyezetének, X
padloburkolatanak, 1épcsdjének (padlas- és pincelépcso is),
korlatjanak, kapujanak javitasa, karbantartasa, takaritasa
1.5. A bérleményt tartalmaz6 épiilet tartoszerkezeteinek X
karbantartdsa
1.6. A Bérl altal végzett javitasi munkak elvégzésével X
kapcsolatos bontdsi munkak helyreallitasa
2. Nyilaszarok, arnyékolok, szunyoghalok
2.1. Fa nyilaszarok (ablakok, ajtok) legalabb 3 évenkénti kiilso- X
belsd mdzolasa (minimum 5 évre kotott szerz0dés esetén)
2.2. Miianyag nyilaszardk (ajtok, ablakok) beallitasa, javitasa, X
szigetelése
2.3. Ablakok, ajtok cseréje X
2.4. Zarak, kilincsek javitdsa, cseréje X
2.5. Torott livegezEs cseréje X
2.6. Arnyékolok, sziinyoghalok javitasa, potlasa X
2.7. Arnyékolok cseréje, amennyiben bekoltozéskor mar X
bérlemény tartozékat képezte
2.8. Belsd ablakpéarkanyok javitdsa, potlasa, cseréje X
3. Almennyezetek
3.1. Almennyezetek javitasa, potldsa X
3.2. Tet6téri bérleményeknél gipszkarton mennyezetének X
javitasa, potlasa, festése
4. Egyéb belsé épitészeti szerkezetek
4.1. Beépitett szekrény és konyhabtutorhoz tartozo fiok, X
fogantyt, front, munkalap, vasalat karbantartdsa, javitasa,
cseréje
4.2. Korlatok karbantartdsa, javitdsa, mézoldsa X
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5. Kiils6 épitészeti munkak
5.1. Egy- és tobbszintes épiilet esetén homlokzatvakolat javitasa, X
szinezés javitasa
5.2. Kiilsd ablakparkény javitdsa, potlasa a bérlemény ablakainal X
5.3. A tobbszintes, vagy egyszintes épiiletekben az X
ereszcsatornak rendszeres tisztitasa, a tetofedésnél
megcsuszott cserepek helyreallitasa
5.4. Bérleményhez tartozo kiilsd racsok, korlatok, keritések, X
bérlemény- és kertkapuk javitdsa, mazolasa
55 Az épliletek ereszcsatorndjanak, vapa €s kéménybadogjanak X
javitasa és cseréje
5.6. Az épliletek lapostetd vizszigetelésének cseréje X
5.7. Egy- ¢s tobbszintes épiilethez tartozo esdviz lefolyd csatorna X
foldfelszin felett 1év6 kikopdjének, meghosszabbitasanak
javitasa szétcsuszas esetén
6. Vizellatas, csatornazas
6.1. Szaniterek (mosdokagylo, WC csésze, WC tartaly, X
zuhanytalca, kad stb.) cseréje bérleményen beliil
Csak és kizarolag az eredetivel teljes mértékben megegyezo
tipusra cserélhetd ki. Mas tipusra torténd csere esetén a
bérbeado engedélyét kell kérni.
Zuhanytalca, kad cseréje esetén Bérbeaddval valo egyeztetés
sziikséges (villamos szakaggal).
6.2. Szerelvények (csaptelep, sarokszelep, zuhanyfe;, X
bekdtdcsdvek stb.) vizkdmentesitése, javitasa, cseréje
6.3. Meérdoran beliili vezetékszakaszok csétorésének javitasa, X
csOszakasz cseréje
Bérbeadoval vald egyeztetés sziikség (villamos szakdggal).
6.4. Meérdoran kiviili vezetékszakaszok csOtorésének javitasa, X
csOszakasz cseréje
6.95. Bérleményen beliili duguldsok elhdritasa X
6.6. Bérleményen kiviili dugulasok elharitasa, ha szennyviz X
rendszerre csak ez a bérlemény van rdkdtve
6.7. Bérleményen kiviili dugulasok elharitasa, ha tobb hasznalo X
is rd van kotve a szennyviz rendszerre
6.8. Szennyvizderitd, szennyviztartaly szippantasa, ahol a X
bérlemény 6nallo deritdvel, tartallyal rendelkezik vagy nincs
szolgélat az allomason, megallohelyen
6.9. Szennyvizderitd, szennyviztartaly szippantasa, ahol kdzds X
deritd, tartaly van
6.10. | Bérleményhez tartozo kit lizemeltetése X
6.11. | Kizarolagosan bérleményhez tartozé dtemeldszivattyt, X
buvarszivattyuk iizemeltetése, javitasa, karbantartasa
Bérbeadoval vald egyeztetés sziikség (villamos szakaggal).
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6.12.

Villanybojler javitasa, cseréje

x

6.13.

Bérleményhez tartozé kerti csap és ahhoz tartozo vizvezeték
karbantartdsa, javitasa ¢€s teljesitése

Csere, javitas esetén Bérbeadoval vald egyeztetés sziikség
(villamos szakaggal).

Fiités

Cserépkalyha, vaskalyha szezon el6tti feliilvizsgalata,
szlikség szerinti karbantartdsa, javitdsa

7.2.

Az egyedi vagy a bérlemény kozponti fiitd- és meleg
vizellatast biztositoé berendezések javitasa, javittatasa,
1d6szakos feliilvizsgélata, tisztitasa, sziikség esetén fiitdviz
utantoltése (ami csak a bérlemény flitését, meleg vizét
biztositja)

Bérbeadoval vald egyeztetés sziikség (villamos szakaggal).

7.3.

Kozponti (tobb bérleményt, lizemi helyiségek fiitését is
biztosito) fiitd- és meleg vizellatast biztosité berendezések
javitasa, javittatasa, idészakos feliilvizsgalata, tisztitdsa

7.4.

Bérlemény kéményeinek szezon el6tti feliilvizsgalata,
tisztitdsa

7.5.

Kémények idészakos feliilvizsgalata, javitasa, karbantartasa

7.6.

Bérleményen beliili csétorés, flitdviz csopogeés, folyas
elharitasa

1.1,

Bérleményhez tartozé termosztat elemének cseréje

7.8.

x

7.9.

Kilyukadt vagy rozsdas radiatorok cseréje
A géaziizemil berendezések évente szakszervizzel torténd
karbantartésa

Epiiletvillamossag

A Bérl6 felelds a villamos berendezés tizemeltetéséért (MSZ
1585:2016 alapjan) Az iizemeltetési jogok atadasat a
Szerz6désben rogzitik.

Az lizemeltetés korébe tartozik példaul a villamos berendezés
tevékenységnek megfeleld kiépitése, »kapcsolasa,
szabalyozasa, feliigyelete, az ellenérzés, és a Karbantartas”,
mint villamos munka, ill. a villamos berendezéssel
kapcsolatos  képzés, oktatds, kezelési, ¢és ilizemeltetési
szabdalyzatok kidolgozasa.

8.2.

Villamvédelmi berendezéssel iddszakos feliilvizsgalata ill.
karbantartdsa, amennyiben a bérlemény az épiilet csak egy
rész¢Et érinti.

8.3.

Villamvédelmi berendezéssel iddszakos feliilvizsgalata ill.
karbantartdsa, amennyiben a bérlemény az épiilet egészét
érinti.

Egyéb feladatok

Bérleményhez tartoz6 melléképiiletek, egyéb helyiségek (pl.
pincerekeszek) karbantartdsa, javitasa
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9.2.

A bérleményhez tartozo teriilet (udvar, kert stb.) illetve X
melléképiilet rendben (tisztan) tartasa, gondozasa,
gyomtalanitasa

9.3.

A bérleményhez tartozo teriiletek ho takaritasa és X
csuszadsmentesitése

9.4.

A bérlemény eldtti kozlekedési ttvonalak (jarda, X
gépkocsifelhajto) — tulajdonosi kotelezettség alapjan — ho
takaritasa és csiiszasmentesitése

9.5.

A bérlemény ¢€s a hozza tartozo épiiletek, melléképiiletek, X
tarolok rovar és ragcsaloirtasa

9.6.

Az épiilet alkatrészek és tartozékok idészakos és folyamatos X
tisztitasa

9.7.

Kommunalis szemét elszallitasa X

9.8

Vendéglatd egység mitkddtetése esetén a technoldgiai és X
veszélyes hulladék elszallittatdsa, artalmatlanitasa

9.9.

A bérld kotelezettségei kozé tartozo X
bérleménykarbantartasbol szarmazo épitési tormelék
elszéllitasa

9.10.

Az épiilet kdzponti berendezéseinek allando tizemképes X
allapotanak biztositasa

A bérlének a bérlemény villamos berendezését oly moddon kell kialakitani és
lizemeltetni, hogy az kdzvetlen tliz- és életveszélyt ne okozzon, a kdzcélu halozat, a
csatlakozo berendezés, valamint az 0Osszekotd berendezés mas fogyasztoi
berendezéseinek épségét és zavartalan dramellatasat ne veszélyeztesse, és az aramellatas
mindségi  kovetelményeinek teljesitését a mindségi eldirdsokat megszegd
fogyasztasaval ne akadalyozza. Az lizemeltetés folyaman be kell tartani az OTSZ, az
MSZ 1585:2016, a 10/2016 (IV.5.) NGM rendelet, és a 40/2017 (XII.4.) NGM rendelet
eldirasait.

A Bérl6 a villamos berendezésen atalakitast és villamos biztonsagot érintd munkakat
csak a bérbead6 engedélyével végezhet, a Bérbeado altal meghatarozott feltételekkel,
¢és id6ben.

A villamos halozaton észlelt barmilyen meghibdsodds, vagy lizemzavar esetén a
Bérbeadot haladéktalanul értesiteni kell.

Az 4tadas id6pontjaban az aramszolgaltatd altal elhelyezett zarjegyek sértetlenek,
amelyrdl a Bérlonek és a Bérbeadonak kozosen kell meggydzddnie. A Bérldnek ezt az
allapotot az ingatlan hasznalata folyaman fenn kell tartani, szavatolnia kell a kdzlizemi
plombdk sértetlenségét. A Dbérlet idétartama alatt a villamos berendezések
tizemeltetésére vonatkozo tlizvédelmi, villamos, és balesetvédelmi eldirasok betartasa
kotelezd.

A Bérlo altal iizemeltetett villamos berendezés meghibasodasabol, talterhelésébdl,
helytelen kialakitasabol és nem megfeleld lizemeltetésébdl adddd karokért Bérld a
felel0s.

A bérlemény villamos berendezését az atadas idején érvényes villamos szabvanyok és
rendeletek eldirdsainak megfelelden kialakitott allapotban kell 4tadni a Bérlonek.
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e Ha az idészakos ellendrzéskor végzett vizsgalat kozvetleniil tlizveszélyt vagy
¢letveszélyt mutat ki, Bérld haladéktalanul tijékoztatja a Bérbeadot. Az érintett
berendezést a Bérlonek, ha 6 elmulasztja, a Bérbeaddnak haladéktalanul le kell
valasztani, €s csak a hiba kijavitadsa utani eredményes vizsgélatot kovetden lehet ujra
bekapcsolni (40/2017 NGM 1.14.1.).

Amennyiben a villamos biztonsagot érintd meghibasodasok, lizemzavarok, vagy

karesemények a szerzddési feltételek be nem tartasdbol adodoan kovetkeztek be, annak

javitasi, és lizembe helyezési koltségei a Bérlot terhelik.

e A bérlemény visszavételekor a villamos berendezés leszerelése, valamint a
biztonsagtechnikai feliilvizsgalatok elvégeztetése a Bérbeadd feladata. A mindsitd
iratban feltart hidnyossagokért a Bérlo anyagi feleldsséggel tartozik, azt sajat koltségén
kell kijavitania, vagy a Bérbead6 a Bérld koltségére azt helyreallittatja.

2. Ertelmezé rendelkezések

Karbantartas: Az ¢épitmény 4llagdnak megdrzése, épiiletgépészeti, ¢és  villamos
berendezéseinek, allapotanak, miikodoképességének, biztonsagos lizemeltetésének fenntartasa
érdekében végzett, idészakosan sziikségessé valo ¢Epitési-szerelési tevékenység, amellyel
biztositjuk az ¢épitmény hasznalhatosagat, lakhatasat. rendeltetésszeri és biztonsagos
hasznalatra val6 alkalmassagat.

Felujitas: Az épitmény egészére, illetve egy, vagy tobb f0 szerkezetére épiiletgépészeti, és
villamos halézataira és berendezéseire kiterjedd, idoszakonként sziikségessé¢ valo olyan
altalanos javitas, amely az épitmény eredeti miiszaki allapotat — megkozelitdleg, vagy teljesen
— visszaallitja, illetve eredeti haszndlhatosdgat, iizembiztonsagit — az ¢épitmény egyes
szerkezeteinek, berendezéseinek a kicserélésével, vagy az eredetitdl eltéré kialakitasaval —
noveli.

Bérleményberendezések:

o f6zOkésziilék (tlizhely, f6zblap);

o flitéberendezés (egyedi kalyha, gazkonvektor, fali kazén, elektromos hoétarolos kalyha
stb.);

o meleg vizellatd berendezés (gazmelegitd, villanybojler fiirdShenger stb.);

egeészseégligyl berendezés (falikat, mosogato, fiirdékad, zuhanyzo6, mosdo, WC tartaly,

WC stb.) a hozza tartoz6 szerelvényekkel);

o szelldztetd berendezés (paraelszivo stb.);

e Dbeépitett butor;

e reddny, napvédo fliggony;

e acsengdnek és kaputelefonnak a bérleményben levd késziiléke;

e a villamos halézat elosztd, vilagitasi, €s csatlakozo berendezései, és az ezeket taplalod

kabel, ill. vezetékrendszer.
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Az épiilet kozponti berendezései:

a kdzpontos flitd- és melegviz-szolgaltatd berendezés a hozza tartozo szerelvényekkel,
ideértve a bérleményben levd vezetékszakaszt és fiitdtesteket (radiator stb.) is;

a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza tartozd szerelvényekkel, ideértve a
bérleményben lev vezetékszakaszt is; a villamos energiaellatd, elosztd, és miikddtetd
rendszer, és azok szerelvényei, ideértve a bérleményt ellato vezetékszakaszt is;

e kdzponti tiizjelzo, €s tlizoltd rendszer

e villamvédelmi berendezés

e atobb bérleményt szolgald szelloztetd berendezés;

e a koOzponti antenna az erdsitd berendezéssel, ideértve a bérleményben levd
vezetékszakaszt és csatlakozoaljat is;

a kaputelefon ¢és felcsengetd berendezés a vezetékhalozattal;

a személy- és teherfelvono;

a tobb bérleményt szolgald kut, a hozza tartozo szerelvényekkel;

a tobb bérleményben keletkezett kommunalis szennyviznek a telekhataron beliili
elhelyezésére, illetdleg elszikkasztasara szolgalod berendezés.

3. Hibabejelentés

GYSEV Zrt.

Miiszaki diszpécser

Vasuti: 07/73-44

Tel.: +36 /99 577 344

Mobil: +36 30 / 343-79-84

E-mail.: muszaki.diszpecser@gysev.hu
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6. sz. melléklet

J a4

......... hrsz-u ingatlanon 1évé helyiség fenntartasaval kapcsolatos feladatok,
szolgaltatasok (MINTA)

Uzemelteté /

1 a szolgaltatasért felel
GYSEV
Bérlo Zrt.

Megjegyzés
Tarsashaz

I. Kbzvetlen koltségek

1. Koziizemi szolgaltatdsok

a. | Ivoviz-szennyvizcsatorna

Elektromos energia

134

Foldgaz

d. | Tavkozlés

halézati csatlakozas
vezetékes telefon

LAN halozat kiépitése,
iizemeltetése, karbantartasa

2. Karbantartasi feladatok

a. | Takaritas, cstiszasmentesités

Belso viz-csatorna halozatban
b. | torténd csotorés javitasa

C. | Dugulaselhdaritas

Szaniterek, csaptelepek cseréje
d. | meghibasodas esetén

e. | Villamos/épiiletgépészeti
szerelvények karbantartasa,
cseréje (pl. lampatestek, 1zzok,
csaptelepek. stb) cseréje

- bérleményhez nem tartozo
k6z06s hasznalata helyiségben

- bérleményben

f. | Gazkazan iddszakos
feliilvizsgalat, hiba esetén
javitas
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Légtiiggony késziilék
karbantartasa, tisztitasa

«

=

Belso nyilaszarok karbantartasa
(cseréje abban az esetben, ha a
Bérlo a karbantartasi
kotelezettségét tartdsan
elmulasztotta, és emiatt
szlikségessé valik a csere),
kilincsek javitasa, zarak cseréje,
kulcsmaésolas

I. | Belsé burkolatok karbantartasa,
poétlasa, sziikség szerint cseréje

J. | Festés-mazolas

11. Epiiletiizemeltetési koltségek

Ingatlannal kapcsolatos koltségek, feladatok

a. | Ingatlan allapotanak rendszeres
ellendérzése

b. | Hulladékkezelés, szallitas

o

Ragcsalo- és rovarirtas

d. | Idészakos szabvanyossagi feliilvizsgalatok
érintésvédelmi feliilvizsgalat
kéményvizsgalat

tlizvédelmi feliilvizsgélat

erO6saramu berendezések
feliilvizsgalata

villamvédelmi feliilvizsgalat

€. | Az épiilet szerkezetété érintd beavatkozasok, kiilondsen:
alapozasi hibdk, alapsiillyedés
kiilsd hatarold féfalak feltijitdsa
fodémszerkezet felgjitasa
fedélszerkezet felujitasa

esOviz gyljtok tisztitasa,
javitasa

beazasok elhdritasa

f. | Viz-szennyvizcsatorna
alap/f6/vezetékek javitasa,
dugulds elharitdsa

g. | Fogyasztasmérok rendszeres
leolvasasa
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Fitési rendszer és
rendszerelemek karbantartasa,
javitasa, szlikség esetén cseréje
(kazan, gyijt6-osztd, keringetd
szivattyy, radidtor, termosztat)

i. | Epiiletgépészeti- és
¢épiiletszerkezeti elemekkel
kapcsolatos kozvetlen
balesetveszély, ¢letveszely
elharitasa

j. | Epiilet kiils6 burkolatainak
javitasa, cseréje, potlasa

Kiilsd nyilaszarok
karbantartdsa, zarak cseréje

~

|. | Tlzolt6 berendezések
biztositasa, karbantartasa

.| Orzés-védelmi feladatok

Epiiletre vonatkozo biztositas

Ingdsdgok biztositasa

o (o= |3

Hibajelentések felvétele

I11. Tarsashazzal kapcsolatos feladatok

a. | Tarsashazi kozos koltségek
viselése

b. | Kapcsolattartas k6zos
képviseldvel
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Bérlo, hasznalo:

TUIL AIDONQS

A LELTARI TARGY e AD
TIPUSA S led o L
MEGNEVEZESE (mérete, | _ 3 k- :é 5 | |
jellemzéj | = | 2= 8 = | 2 meg]:gyze
°) darab
gazkonvektor

gazfiitéses cserépkalyha

hydrotherm lakasfiit6 késziilék

géz fali hdsugarzo

etage kazan

radiator

vaskalyha

cserépkalyha

flitési berendezések

hordozhat6 cserépkalyha

olajkalyha

villanyradidtor

villanykalyha

infravords hdsugarzo

gaztiizhely

garzontiizhely
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gazrezso

zomancozott tlizhely
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A leltarba felvett adatok helyességét feleldsséglink alapjan elismerjiik és igazoljuk:

leltarozo bérld,
hasznald
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8. sz. melléklet

MN‘] ‘ MAGYAR NEMZETI
VAGYONKEZELO ZRT.

ARVERESI HIRDETMENY
SABLON
...(Cégnév/ szervezet elnevezése)
(a tovabbiakban: Megbiz6, Eladé, székhely/cim:............... , egyéb a megbiz6 egyértelmii
beazonositasara alkalmas azonosité adatok:................... )

megbizasa alapjan eljarva,

a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
(a tovabbiakban: Megbizott, Kiiro, székhely: 1133 Budapest XIII. Pozsonyi ut 56.)

elektronikus arverés

keretében a Kiir6 altal mikodtetett Elektronikus Aukcids Rendszer (tovabbiakban: EAR) ttjan
értékesiteni kivanja a Megbizé tulajdonaban 4llo alabbi vagyoneleme(ke)t [a tovabbiakban:
Ingatlan(ok)].

Kiir6 felhivja a figyelmet arra, hogy a hirdetményben kozzétett adatok a Megbizod
adatszolgaltatasan alapulnak, az arverez6 az EAR felhasznalasi szabalyzat elfogadasaval
tudomasul veszi €s elfogadja, hogy az adatok helytallosagaért a Megbiz6 a felelds, a Kiird a
feleldsségét e korben kizarja.

Az Ingatlan(ok) tekintetében a Kiird és a Megbizo kellékszavatossagukat kizarjak.

Az arverési hirdetményben az Ingatlan(ok) adatainak feltiintetése nem jelenti az Ingatlan(ok)
tulajdonsagainak teljes korii ismertetését a Kiird, valamint a Megbizo részérdl. Az Ingatlan(ok)
megtekintése sordn az arverezok altal nem észlelt vagy nem felismerhetd rejtett hibakért, az
Ingatlan(ok) fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért esetlegesen eldforduld vélt vagy valos
hidnyossagaiért a Kiird és a Megbizo feleldsséget nem vallal.

Az arverésre keriilo Ingatlan(ok) leirasa:

Cim Hrsz. Teriilet (m?) Megnevezés Tul. hanyad

1. Az Ingatlan(ok) leirdsa:

2. Terhek
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Tulajdoni lap szerinti terhek:

Tulajdoni lapon nem szerepld terhek:

Egyebekben az Ingatlan(ok) per-, teher- és igénymentes(ek).
3. Elovasarlasi jog:

Nem all fenn.

Fennall:

e Az Ingatlan osztatlan k6zos tulajdonban all, igy a tulajdonostarsakat — a Ptk. 5:81. § (1)
bekezdése alapjan — elévasarlasi jog illeti meg.
e A tarsashaz Alapité Okirata alapjan a tulajdonostarsakat elévasarlasi jog illeti meg.

e Az Ingatlan tulajdoni lapjara az .... Onkormdnyzat javira elévasarlasi jog keriilt
bejegyzésre a ... sz. bejegyz0 hatarozat alapjan (jogszabalyi hivatkozés feltiintetése is
lehetséges)

o FelsOoktatasi intézmény esetén: Az Ingatlanra vonatkozdan a nemzeti felsGoktatasrol
sz0l6 2011. évi CCIV. torvény 89.§ (2) ae) pontja alapjan az ingatlan fekvése szerinti
telepiilési onkormanyzatnak eldvasarlasi joga all fenn.

e Helyi Epitési Szabéalyzatban meghatarozott eldvasarlasi jog, amely az Ingatlan tulajdoni
lapjan nem keriilt feltiintetésre.

4. Kozmiivek
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6. Birtokdtruhdazas:

A leirtakra tekintettel az Ingatlan(ok) birtokatruhdzéasara — az adasvételi szerzodésben, de a
teljes vételarnak az adasvételi szerzédés rendelkezéseinek megfeleld maradéktalan
megfizetésének feltételével —a Ptk 5:3 § (...) bekezdése szerint kertil sor.

A Kiiré az arverésre keriilé Ingatlan(ok) rendelkezésre allo tovabbi adatait — ideértve az
Ingatlan(ok)rol készitett képfelvételeket — az EAR feliiletén, a vilaghalon folyamatosan
elérheté https://e-arveres.mnv.hu/ hivatkozasi helyen teszi kozzé. Az arverésre keriilo
Ingatlan(ok)ra kizarélag elektronikus titon lehetséges arverezni.

Az EAR feliiletéhez arverezoként csatlakozhat az
- aszemély, vagy
- anemzeti vagyonr6l szol6 2011. CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti
atlathato szervezet, amely, vagy amelynek képviseldje
az ugyfélkapun azonosithatd, a személyes adatok kezelésére vonatkozo6 hozzajarulast megadja,
¢és az EAR felhasznalasi szabalyzataban foglaltakat elfogadja.
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Az elektronikus drverésre vonatkozo legfontosabb informéaciok:

Kikialtasi ar*: - Ft

Licitlépcso 0sszege: - Ft

Arverési biztositék Osszege: - Ft

Arverés kezdetének idépontja: 2023.

Arverési  biztositék  atutalasahoz  sziikséges | 2023. ......... 16:00
biztositék befizetési _azonositd generalasanak

hatarideje:

Arverési biztositék atutalasanak hatarideje**: 2023. ......... 23:59
Licit idészak kezdete: 2023.

Arverés lezarasanak (licitnaplé lezarasanak) | 2023.

idopontja:

Megtekintés idépontja 2023. . . : -tol : -ig
Ajanlati kotottség idotartama: maximum 60 nap
Az Ingatlano(ko)n fennall6 jogok és terhek (pl.:

elovasarlasi jog)

* Az arverésen a licitalas brutto értéken, az EAR felhaszndlasi szabalyzatban rogzitettek szerint
torténik.

Az AFA tartalom az dltalénos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL torvény alapjan keriil
meghatarozasra.

**A meghatarozott idopont az arverési biztositek MNV Zrt. letéti bankszamlajan torténd
jovairasanak hatdrideje

A Kiiro felhivja az arverezok figyelmét, hogy a vételi ajanlat a Kkizarolag a jelen
hirdetményben meghatarozott licitlépcsé osszegével megegyezdé osszeggel vagy annak
egész szamu tobbszorosével (maximum tizszeres osszegével) emelhetd.

Amennyiben tobb ingatlan, illetve ingatlan és ingdsagok egy arverési tételként keriilnek
értékesitésre:

A Megbizé tajékoztatja az arverezoket, hogy a kikialtasi ar az alabbiak szerint oszlik meg
dologdsszességként kiirt ingatlanok / ingatlan és ingdsadgok kozott

A Megbizo felhivja az arverezok figyelmét, hogy licitalni csak dologosszegre lehet, az
egyes ingatlanok (vagy az ingatlan és az ingosagok) vételara a licittel aranyosan né.

Az Ingatlan(ok) személyes megtekintésére az érdekl6ddk részére a Megbizd az arverést
megeldzden az arverési hirdetményben meghatarozott helyen és idében lehetdséget biztosit. A
megtekintés esetleges elmaradasabol vagy nem megfeleld megszervezésébdl eredd kéarokért a
Kiir¢ felelosséget nem vallal.
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A Kiird az arverésre jelentkezOknek az arverésen torténd részvétel feltételeként arverési
biztositék megfizetését irja eld6. Az arverési biztositék befizetésére a pénzkezelés biztonsaga
érdekében csak atutalassal keriilhet sor.

Az arverési biztositékot az arverésen valo részvétel feltételeként az arverezének az MNV Zrt.
Megbizasos Aukcios Szamla nevii 10032000-01800229-20000002 szamu letéti
szamlaszamlajara a fent megadott befizetési hataridoig kell atutaléssal teljesiteni.

Az atutalasi kozlemény rovataban kérjiik feltiintetni biztositék befizetési azonositéjat! A
biztositék befizetési azonositdé kizarodlag bejelentkezés utan, adott arverés adatlapjan
generalhaté. Barmely arverésen valo részvételhez egyedi biztositék befizetési azonositd
sziikséges. Az arverez6 az azonosito létrehozasakor valasztja ki, hogy sajit nevében vagy
meghatalmazottként kivan licitalni. Késébb erre nincs lehetoség!

A Kiir6 felhivja az arverezdk figyelmét, hogy az Eladé adasvételi szerzOdésben rogzitésre
keriild6 modon torténd elallasa esetén, a Vevo altal fizetendd meghiusulasi kotbér dsszege
megegyezik az arverési biztositék Osszegével. Azaz az Elad6 adasvételi szerzddésben
rogzitettek szerint torténd elallasa esetén, a Vevd altal korabban megfizetett arverési biztositék
Osszege meghitsulasi kotbérként visszavonhatatlanul az Eladot illeti.

Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett arverez0 az elektronikus arverési
hirdetmény kozzétételét kovetden, az arverés licitiddszakanak kezddidOpontjatdl, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasaig azonositdjanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az értékesiteni szant vagyontdrgyra. Az elektronikus
arverésen csak az az arverezok elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett (regisztralt) személy
vehet részt, aki vagy amely nem all a kizaras hatélya alatt.

Az arverés soran tett vételi ajanlat nem vonhatoé vissza és az arverez6 ajanlati kotottsége
az adasvételi szerzodés létrejottéig, de legkésobb a végleges eredményhirdetést koveto 60
napig, vagy az arverés eredménytelenné nyilvanitasaig all fenn.

A jelen Hirdetményben foglaltakon tal az EAR felhasznalasi szabalyzata tartalmazza a licitalas
szabalyait.

Kiir6 tajékoztatja az arverezdket arrdl, hogy az adasvételi szerz6dés megkotése, a vételar
megfizetése, az Ingatlan(ok) birtokdnak atruhdzasa az arverési hirdetményben rogzitett
kereteken beliil, a Kiir6tol fliggetleniil, a Megbizo és a nyertes ajanlattevé megallapodasanak
megfelelden torténik.

A szerzodéskotés feltételei
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A vételar megfizetésével kapcsolatos informaciok

a4

Az Eladé és a Kiiré kéri, hogy az Ingatlan(ok) allapotardl, szerkezetérol, az
Ingatlan(ok)ra vonatkozo helyi vagy orszagos eléirasokrol az arverésen torténé részvételt
megelozéen megfelelo koriiltekintéssel tajékozédjanak, és ajanlataikat ennek alapjan
tegyék meg, tovabba a szerzédéskotéshez sziikséges igazolasok beszerzésérol ugy
gondoskodjanak, hogy azok a szerzédéskotés eldirt idépontjara rendelkezésre alljanak.

A Kiir6 tdjékoztatja az arverezoket arrdl, hogy az Elado jogosult az arverést érvényes vételi
ajanlat esetén a Felhasznalasi Szabalyzat VIL.3. pontja szerinti végleges eredményhirdetésig
eredménytelenné nyilvanitani.

Az Kiiro az elektronikus arverés soran felmeriilo, az EAR haszndlataval kapcsolatos technikai
és egyeb kérdésekben telefonos, illetve elektronikus levelezés utjan nyujt segitséget az alabbi
elérhetoségeken:
+36-1/358-66-49 munkanapokon 9:00-22:00 kézott), e-arveres@mnv.hu
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9. sz. melléklet

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrol:

(MINTA)

a Gyor-Sopron-Ebenfurti Vasut Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

Székhelye: 9400 Sopron, Matyas kiraly utca 19.
Cégjegyzékszama: 08-10-001787.

Adodszama: 10008676-2-08.

KSH szama: 10008676-4910-114-08.
Szamlavezetd pénzintézete: UniCredit Bank Hungary Zrt.
Bankszamlaszama: 10918001-00000411-06680048.
Szamléazasi cime: 9400 Sopron, Matyas kiraly utca 19.
Képviseldje: Kovesdi Szilard Istvan vezérigazgatd

Ikker Tibor palyavasuti igazgatd

a tovabbiakban: GYSEV Zrt., vagy (a tovabbiakban: Elado)

természetes személy esetén:

Lakohelye:

Sziil. hely, idé:

Anyja neve:

személyigazolvany szdma:

jogi személy esetén:

Székhelye:

Cégjegyzékszama:

Addszama:

KSH szama:

Szamlavezetd pénzintézete:

Bankszamlaszama:

Szamlazasi cime:

Képviseldje:

a tovabbiakban: Vevo)

a fentiek egylittesen, a tovabbiakban Felek, kiilon-kiilon: Fél - kozott az alabbi feltételek

szerint:

Készitette: Petik-Nagy Eszter
Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan
Hatalyos: 2023.07.01. napjatol

- 56/64 -




< Utasitasszam:
Gyor - Sopron - Ebenfurti Vasut @ 19/2023. VIG

A L B s L g : Valtozatszam:
Zartkorien Mukodo Reészveénytarsasag 1.

Ugyiratszam:

Raaberbahn 11417-1/2023.

11872

anno
2
&
=
=
o
%
<
<,
"

I/ ELOZMENYEK

A Gyor-Sopron-Ebenfurti Vasut Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag (roviden: GYSEV Zrt
) tobbségi allami tulajdonu gazdasagi tarsasag, akire — tobbek kozott - az allami vagyonrol sz616
2007. évi CVI torvény (a tovabbiakban: Vtv.), valamint az allami vagyonnal valo
gazdalkodasrol szol6 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) egésze, és jelen
esetben a 47/A-47/N. §-a is vonatkozik.

A GYSEV Zrt. felett tulajdonosi joggyakorloként eljar6 a magyar tulajdonosi joggyakorlo
minisztérium illetékes fOosztalya a jelen szerzddés targyat érintd jogiigylethez hozzajarulasat
adta azzal, hogy az ingatlan értékesitését az MNV Zrt. Elektronikus Aukcidos Rendszerén
keresztiil kéri megvaldsitani.

A GYSEV Zrt a fenti szabalyozéas értelmében az MNV Zrt. aukcids feliiletén a jelen

Szerz8désben meghatarozott Ingatlan értékesitésére elektronikus arverést bonyolitott le [Vtv.
34.§ (2) b); Vtv. 17. § (1) g) pont].

Az elektronikus 4arverés eredményeként a jelen Szerzédésben meghatdrozott Ingatlan
megvasarlasara a Vevo jogosult [Vhr. 47/M.§, (1.) bekezdése]

A jelen Szerzddésben meghatarozott Ingatlanra vonatkozoé arverési hirdetmény jelen Szerzédés
1. szamu mellékletét képezi.

Az Elad6 ¢és a Vevo rogzitik, hogy amennyiben az adasvételi ligylet szempontjar6l érdemi
kérdésben az arverési hirdetményben ¢és jelen Szerzédésben foglaltak egymadstol esetleges
eltérnének és az Elado és a Vevo kozott utobb ennek kapcsan jogvita keletkezne, gy —az Elado
¢s a Vevo kozos akarati és kifejezetten eltéré rendelkezése hianyaban — az arverési
hirdetményben foglaltak az iranyadok.

II./ AZ ADASVETELI SZERZODES TARGYA

1. Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédés targyat képezi a GYSEV Zrt. tulajdondban allo
........ illetékes ingatlaniigyi hatosdg (a tovabbiakban: Foldhivatal) altal vezetett ingatlan-
nyilvantartasban .............. u.16. III/5. szam alatt talalhato - ........ megnevezési, ...... 2
tertiletd, ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. Felek rogzitik, hogy a szerz6déskotés napjan a TAKARNET-en lekért e-hiteles tulajdoni
lap alapjan az Ingatlan per-, teher és igénymentes.

111/ A VETELAR

1. FElado eladja, Vevd pedig megvasarolja az Elado tulajdonat képezd Ingatlant az ahhoz
valamennyi alkotorésszel, tartozékkal egyiitt.

2. Szerz6dd felek a II. 1. pontban koriilirt Ingatlan vételarat - az ............... szamu
elektronikus  4rverés eredményeként .............. + AFA oOsszegben, azaz
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........................ forint + AFA 6sszegben allapitjak meg. A Felek megallapitjak, hogy
a VevO az elektronikus arverés soran ........... Ft, 8ZazZ .eveeveeeeeeeennes forint Osszeget
arverési biztositékként megfizetett az arverezést lebonyolitd6 MNV Zrt. Megbizasos
Aukcidés Szamldjara, amelynek atutaldsit az MNV Zrt. az adasvételi szerzdés
megkotésérdl szolo értesitést kovetd 5 munkanapon beliil teljesiti az Elado szamlajara. Az
arverési biztositék 0sszegét a Felek a vételar részének és teljesitettnek tekintik.

Felek kijelentik, hogy a telek eladasarél szo16 szamla kiallitisa a mindenkori hatalyos AFA
torvény alapjan torténik.

vagy:

Felek rogzitik, hogy az Afa tv. 86. § (1) bekezdésének j) pontja alapjan - a jelen szerzédés
targyat képzo - ........ ingatlan és az ehhez tartozo foldrészlet értékesitése ado alol mentes
tevékenységnek mindsiil. Elado kijelenti, hogy az Afa tv. 88. § (1) bekezdésének a) pontja
alapjan a fenti értékesités tekintetében az adokdtelezettséget valasztotta.

Felek rogzitik tovabba, hogy az Afa tv. 142. § ( 1) bekezdés ) pontja értelmében a szamla
kiallitasara a forditott ad6zas szabalyai szerint keriil sor, az 4ltalanos forgalmi adot a vevd
szamitja fel, és vallja be, amennyiben vele szemben a forditott adozas személyi feltételei
fennallnak.

Vevé a fentiekre tekintettel jelen szerzodés alairasaval egyiitt nyilatkozik arrdl, hogy

a) belfoldon nyilvantartisba vett adéalany, és nincs olyan, az Afa tv-ben szabdlyozott
jogallasa, amely alapjan tole ado kifizetése ne lehetne kovetelheto, tovabba
kijelenti és szavatolja, hogy a jelen adasvételi szerzodésben meghatarozott
tranzakciobol eredé adofizetési kotelezettségét teljes koriien teljesiti.

vagy

b) nem dllnak fenn ndla a forditott adozas személyi feltételei, ezért az Elado szamitja
fel az altalanos forgalmi adot*

*a megfelel6 rész alahiuzando

A Vevé villalja, hogy a mar megfizetett arverési biztositékon (brutto ....... ,-Ft) feliil
fennmaradt Gsszeget, ................... Ft + AFA, 4787 .....ovveeeeeenn. + AFA forint
fennmarado vételar-részt a jelen szerzédés mindkét Fél ltali alairasat kovetd 15 (tizendt)
naptari napon beliil banki atutaldssal megfizeti a GYSEV Zrt. bankszamléjara. Vevd az
atutalason feltiinteti az ingatlan helyrajzi szamat és jelen szerzédés szdmat. A fennmarado
vételar-rész azon a napon mindsiil teljesitettnek, amikor annak teljes 6sszege az Elado jelen
Szerz6désben meghatarozott bankszamldjan jovairasra keriil.

Az atutalds tényét a VevO koteles az Eladonak 2 (két) munkanapon beliil igazolni oly
modon, hogy az atutalasi bizonylatot e-mailben a nagye@gysev.hu e-mail cimre elkiildi.
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Az Elado részére atutalt arverési biztositék 6sszegérdl az Eladd a pénzosszeg atvételét
igazold szamviteli bizonylatot allit ki a VevO részére. A birtokatruhazas utan, a birtok-
atruhazasi jegyzokonyv datumaval megegyezo teljesitési idponttal, a teljes - az eldleg
Osszegét is tartalmazo ellenértékrdl- forditott afas szamla kiallitasara kertil sor, mely
alapjan a pénziigyileg teljesitendd 6sszegbe beszamitasra keriil az eldleg.

5.  Amennyiben a Vevo a II1.4. pontban megjelolt fennmarado vételar-részlet megfizetésével
késedelembe esik, koteles a késedelem minden napjara a Polgari Torvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:48. § (1) bekezdés szerinti Osszeget késedelmi kamat
jogcimen megfizetni az Eladé részére.

6. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Vevo a I11.4. pontban foglalt kotelezettség
teljesitésével 30 (harminc) napot meghaladé késedelembe esik, és azt irasbeli felszolitas
ellenére sem teljesiti, ugy az Elado jogosult a jelen Szerzédéstdl a Vevohoz cimzett
egyoldalu irasbeli nyilatkozattal, azonnali hatallyal elallni, vagy (valasztdsa szerint) a
fennmarado vételar-részlet megfizetésére pothataridot kitlizni. A pdthataridd kitlizése nem
mentesiti a Vevot a IIL5. pontban meghatirozott késedelmi kamat megfizetésének
kotelezettsége alol. Elallas esetén a Vevo nem késedelmi kamat, hanem az V. pont szerinti
meghitsulési kotbér megfizetésére koteles. Amennyiben a jelen szerzddés teljesitésének
lehetetlenné valasaért a Vevd a felelds, az Elad6 szabadul a jelen szerzddésbodl erdd
teljesitési kotelezettsége alol és a szerzddésszegésbdl erdd karanak megtéritését
kovetelheti.

Az eléllasi jog jogszerli gyakorlasa: Az Eladd az elallas jogat a VevOnek postai
kiildeményként megkiildott vagy személyesen atadott, teljes bizonyito erejii magénokiratba
foglalt egyoldalti jognyilatkozataval gyakorolhatja. Az elalldsi jog gyakorlasanak
bejelentését postai killdemény esetén kézbesitettnek kell tekinteni a megfelelden cimzett
postai kiildemény postara adasat kovetd 5. munkanapon. Ez esetben a Feleket a szerzdéses
nyilatkozatuk tovdbb nem koti és a Vevd kartéritési vagy egyéb igénnyel az eldlléssal
kapcsolatban Elado felé nem élhet.

Az elallasi jog gyakorldsa esetén Felek haladéktalanul kotelesek az eredeti allapot -
ingatlan-nyilvantartasban torténé - helyreallitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat
megtenni és egyéb dokumentumot kiadni.

A sziikséges jognyilatkozatok birtokdban az Elad6 jogosult az illetékes ingatlaniigyi
hatosag el6tt az eredeti allapot helyreallitasa érdekében eljarni.

A Felek kijelentik, hogy a Vételar megfizetésével torténd késedelembe esés alapjan az
Eladot megillet6 eldllasi jog nem gyakorolhato azt kdvetden, hogy a Vevo a Vételarat €s a
késedelem iddszakara jard késedelmi kamatot maradéktalanul megfizette.

IV./JAZ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

1. AFelek az Inytv. 47/A. § (1) bek. b) pontja alapjan kozosen kérik az illetékes ingatlaniigyi
hatosagtol a Vevd tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme fliggdben tartasat a Bejegyzési
Engedély illetékes ingatlaniigyi hatdsag részére torténd benyujtasaig, de legfeljebb a jelen
Szerzddés illetékes ingatlaniigyi hatdsag részére torténd benyujtasatol szamitott 6 (hat)
honapig.
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A Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az illetékes ingatlaniigyi hat6sag legfeljebb 6
honapig tartja fliggében a beadvany elintézését. Amennyiben a — jogszabaly altal eldirt
megfeleld tartalmi és formai kellékekkel rendelkezé — tulajdonjog bejegyzési engedély
ezen eloirt idon beliil az illetékes ingatlaniigyi hatosag részére benytjtasra keriil, ugy a
Vevé tulajdonjoga bejegyzésre keriil. Amennyiben a bejegyzési engedély legkésébb 6
honapon beliil nem kertil benyujtasra, az illetékes ingatlaniigyi hatdésag érdemi vizsgalat
nélkiil elutasitja a Vevo tulajdonjoganak bejegyzése iranti kérelmét.

2. Az Eladé a VevO tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatat (tulajdonjog bejegyzési engedélyt) akkor adja meg, ha Vevd a teljes vételarat
kiegyenlitette és a III. 2. pontban meghatarozott teljes 0sszeg az Eladd bankszamlajan
jovairasra keriilt. Az Elad6 jelen szerzddés aldirasaval egyidejiileg nyilatkozik és
kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar szamldjan torténd jovairasat kovetd 15
munkanapon beliill 4atadja a Vevd és/vagy a tulajdonjogi bejegyzési eljarasra
meghatalmazott ligyvéd részére azon tartalmu nyilatkozatat (tulajdonjog bejegyzési
engedély), amely szerint a III.2. pontban rogzitett vételar maradéktalan megfizetésére
tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy hogy a GYSEV
Zrt. tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre, a Vevo tulajdonjoga pedig 1/1.
tulajdoni hanyad aranyban ,,vétel” jogcimen bejegyzésre keriiljon.

3. A Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben barmely vételar-rész utaldsa egyértelmiien
nem beazonosithatd — kiilonésen azon ok miatt, hogy a Vevd a jelen szerzodés II.1.
pontjdban rogzitettek szerint az Ingatlan helyrajzi szdmat és az ......... szerz6désszdmot az
utalasok ,.kozlemény” rovatidban nem tiintette fel — a vételar beérkezését kovetden a
megfeleld konyveléshez sziikséges beazonositasi idovel az Eladonak a tulajdonjog
bejegyzési engedély kiallitdsara vonatkozé hatarideje meghosszabbodik. Ezen, a Vevonek
felrohatdé hataridd meghosszabbodas miatt keletkezd esetleges karokért az Elado
semmilyen feleldsséget nem vallal.

4. A Vevo tudomassal rendelkezik arr6l, hogy az Ingatlan tekintetében tulajdonjoga ezen jog
ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésével keletkezik [Ptk. 5:168. § (1)].

V., MEGHIUSULASI KOTBER

1. Amennyiben az Elado6 €l a II1.6. pont szerinti elallas jogaval, ugy a Vevd tudomasul veszi,
hogy az altala Elado részére megfizetett arverési biztositék Osszege, vagyis ceeeveeeeennnrens
| V4 VA forint arverési biztositék Eladot illeti, annak visszakovetelésérol
Vevd visszavonhatatlanul lemond. A meghiusulasi kotbér érvényesitése a teljesités
kovetelését kizarja. A kotbér az eldllas kézbesitésekor (igy a kézbesitési vélelem
bealltakor) esedékes.
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VI./ SZAVATOSSAG

1.

2.

3.

4.

A Vevo kijelenti, hogy a jelen Szerzddés alairasa elott az Ingatlan tulajdoni lapjat
megtekintette, az abban foglaltakat megismerte, és ennek tudatdban koti meg a jelen
Szerzddést.

Az Elado szavatolja, hogy az Ingatlan - a jelen Szerzodés I1.2. pontjdban foglaltak szerint
per-, igény- ¢és tehermentes, kijelenti tovabba, hogy az ingatlanra harmadik személynek a
fent rogzitetteteket meghaladdéan nincs olyan joga, mely a Vevd tulajdonszerzését,
korlatozna vagy akadalyozna.

Az Eladé szavatolja tovabba, hogy az Ingatlant a birtok-atruhazaskor sem ado, vagy adok
modjara behajthato koztartozdsok nem fogjak terhelni. Az Eladd rogziti és szavatol azért,
hogy az Ingatlan gazdasagi tarsasag vagy tarsadalmi szervezet, alapitvany
székhelyéiil/telephelyéiil/fioktelepéiil nem szolgal. Az Elado szavatol tovabba azért, hogy
az Ingatlant hitelezdi igény nem terheli.

Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozasdban — a jelen Szerz8désben kifejezetten
rogzitetteken tilmenden - kellékszavatossagot nem vallal.

VII. BIRTOK - ATRUHAZAS

1

. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan birtokanak atruhazasa a vételar teljes megfizetésének

napjat kovetd 15 (tizendt) naptari napon beliil torténik, amikor Elado kiilon birtok-
atruhazasi jegyzokonyv felvételével bocsatja a Vevo rendelkezésére az Ingatlant. A Vevo
a birtok-atruhazas napjatol kezdve szedi az Ingatlan hasznait és viseli annak terheit.

VIll. AFELEK NYILATKOZATAI

3.

Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant ismeri, az ingatlannal kapcsolatos informdaciokat
ellendrizte, az adasvételi szerzddés aldirdsara az Ingatlan miszaki allapotanak és az
ingatlant terheld kotelezettségek ismeretében keriil sor, azzal kapcsolatban sem most, sem
a jovoben a GYSEV Zrt.--vel szemben semmilyen igényt, kovetelést nem tamaszt.

Az Eladé nem vallal felelésséget az illetékes Onkormdanyzatnak az Ingatlannal
kapcsolatos teriiletrendezési és teriiletfejlesztési eldirdsaira vonatkozdan, valamint a helyi
épitési  szabalyok megvaltozadsabol eredd esetleges karokért, kiilondsen a
telepiilésrendezési terv valtozasabol, ill. telepiilésfejlesztési elgondolasokbdl addodokért.

A Vevé tudomasul veszi, hogy az Ingatlanra tlizszerészeti allapotfelmérés nem késziilt.
Erre figyelemmel a Vevd nyilatkozik arr6l, hogy az esetlegesen sziikséges
kornyezetvédelmi és tlizszerészeti vizsgalatokkal, ezen tilmenden a vizsgalatokbol
fakado esetleges karelharitassal kapcsolatos kotelezettségek megtéritése, kartérités,
illetve barmilyen karenyhités iranti igényt, kovetelést nem tamaszt és nem érvényesit az
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Eladoval szemben. Amennyiben a teriileten kornyezetvédelmi és tlizszerészeti
karelharitas sziikséges, az ezzel kapcsolatos tevékenység 0sszes koltség a Vevot terheli.

4. A Felek kijelentik, hogy a magyar jogszabalyok szerint a jelen Szerzddés alairasakor
ingatlan elidegenitési, illetéleg ingatlanszerzési korlatozas alatt nem allnak.

adott esetben:

A Vevé a magyar jog szerint Magyarorszdgon bejegyzett és a jogszabalyoknak
megfeleloen mitkodo gazdasagi tarsasag/helyi 6nkormanyzat.

5. A GYSEV Zrt. kijelenti, hogy a magyar jog szerint Magyarorszagon bejegyzett és a
jogszabalyoknak megfeleléen miik6dd gazdasagi tarsasag.

6. A Vevd kijelenti és igazolja, hogy a jelen Szerz8dés aldirasdnak napjan az addzas
rendjérdl szolo 2017. évi CL. torvény 260. §-a alapjan koztartozasmentes addzonak
mindsiil, €s nincs lejart tartozasa Eladoval szemben sem. Vevd a jelen Szerzddés
alairasaval nyilatkozik arrol, hogy szerepel a kdztartozasmentes ad6zo6i adatbazisban.

A Vevé - amennyiben jogi személy — a jelen szerzddés cégszerii aldirasdval — figyelemmel
a nemzeti vagyonrol szolo 2011.évi CXCVIL tv. (Nvtv.) 3. § (2) bekezdésében foglaltakra
— kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsiil, igy vele az Ingatlan vonatkozasaban a jelen adasvételi szerzodés
megkotheto.

7. A Felek egyezden rogzitik, hogy az Ingatlan felépitménnyel rendelkezik/nem
rendelkezik, de nem tartozik az épliletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szolo
176/2008. (V1.30.) Kormanyrendelet hatalya ald, igy az Ingatlanrdl energetikai
tantsitvany nem késziilt.

vagy:

A Felek egyezOen rogzitik, hogy az Ingatlan az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanasitasarol szolo 176/2008. (VI.30.) Kormanyrendelet hatdlya ald esik, igy az
Ingatlanr6l HET- ............ sz. energetikai tanusitvany készilt.

vagy:

8. Az Ingatlan jelen Szerzddés szerinti adasvételével Osszefliggd ingatlan-nyilvantartasi
eljaras osszes koltsége és a jelen Szerzddés megkdtésével kapesolatos (ideértve a vevoi,
de nem ideértve az eladodi jogi képviselet ellatdsaval dsszefiiggésben felmeriild dijakat)
tovabbi koltség a Vevot terheli.

9. Elado tajékoztatja Vevot, hogy a Vtv. 5. §-a alapjan jelen Szerzédésben foglaltak —kivéve
a személyes adatokat — kozérdekbdl nyilvanos adatnak mindsiilnek, erre tekintettel azok
nyilvanossagra hozatalat Felek tudomasul veszik.
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10. Felek kotelesek a johiszemiiség, a rendeltetésszerii joggyakorlas elveinek szem el6tt
tartasaval eljarni, egymast — a jelen Szerzédés teljesitése érdekében — valamennyi
Iényeges koriilményrol haladéktalanul tajékoztatni.

11. Felek megbizzak .......ceenen. Ugyvédi Iroda (Székhely: ............... , Ugyvédi Iroda
Névjegyzek szdm: .......... )vezetOjét .............. iigyvédet jelen okirat ellenjegyzésével,
valamint azzal hogy az illetékes ingatlaniigyi hatésagnal az Ingatlan tulajdonjoganak
atvezetése iranti tigyben teljes koriien, az tigyvédi torvényben eldirt jogkorrel eljarjon.
Felek jelen Szerzodést egyuttal ligyvédi tényvazlatnak és megbizasnak is tekintik.

12. Felek jelen Szerzédés alairasaval kijelentik, hogy az eljard6 ligyvéd a
személyazonositdsukat a Pmt., valamint az lgyvédi tevékenységrol szold 2017.évi
LXXVIIL. térvény alapjan elvégezte, és hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, hogy az
okiratkészités alapjaul szolgaldé okmanyaikrol masolatot készitsen €s azokat az iratoknal
— az adatvédelemrdl sz616 jogszabalyi rendelkezésekre figyelemmel — megdrizze.

13. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés iddtartama alatt, valamint azt kovetden is,
kolesonodsen betartjdk a hatdlyos magyar és eurdpai unids adatvédelmi szabélyokat,
ideértve kiilonosen, de nem kizardlagosan az informacids onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol sz016 2011. évi CXII. térvény (,,Infotv.”), valamint a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen
adatok szabad 4ramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl
sz616 Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendelet (,,GDPR”)
rendelkezéseit.

14. Felek jelen szerz8dés alairasaval kolcsondsen kijelentik, hogy a szerzddésben rogzitett
adatokat, a szerz6dés maradéktalan teljesitése érdekében, az adatkezelési eldirdsaikban
meghatarozottak szerint kezelik.

15. A GYSEV Zrt. adatkezelési elvei a https://www2.gysev.hu/adatvedelem linken érheték
el.

16. Felek jelen szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy a szerz6désben rogzitett sajat személyes
adataik kezelésére, illetve az adatkezeléssel 0sszefiiggd jogaik gyakorldsara vonatkozo,
egymas adatkezelési elbirasait kdlesonosen megismertek €s tudomasul vették.

17. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés teljesitése soran, illetve azzal 6sszefliggésben, a
természetes személy alkalmazottai és kdzremiikoddi (tovabbiakban: kozremiikodok)
személyes adatai vonatkozéasaban, sajat kozremiikoddik tekintetében adatkezeldnek, a
masik szerz6dd fél kozremiikoddi tekintetében cimzettnek mindsiilnek, és egyben
vallaljak, hogy mindezekrdl — adatkezel6ként — a sajat kozremikododiket tajékoztatjak.

18. Jelen Szerzddés 9 oldalbol és 5 lapbdl all, .. eredeti példanyban késziilt, amelybdl ...
példany Eladot, .... példany Vevét illeti meg. Két eredeti példany az illetékes
ingatlaniigyi hat6saghoz keriil benytjtasra, egy példany az ellenjegyz6 ligyvédnél marad.
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19. Jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a hatdlyos magyar jogszabalyok, igy
kiilonosen a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény, az allami vagyonrol
sz0l6 2007. évi CVL torvény, az allami vagyonnal val6 gazdalkodasrol szolo 254/2007.
(X.4.) Korm. rendelet, a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény
rendelkezései az iranyadoak.

20. Jelen Szerzodés a Felek altali aldirdsanak napjan 1ép hatdlyba. Amennyiben a Felek a
jelen Szerzodést nem egyidejiileg irjak ala, akkor a legutoljara megtett alairas
idépontjaban 1ép hatalyba.

21. Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzddés alairasdhoz sziikséges felhatalmazassal
rendelkeznek. Jelen Szerz8dést Felek annak attanulmanyozésa és értelmezése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t cégszertien irtak ala.
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